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1. UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

1.1Navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih
prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega
informacijskega sistema za izvorno obmogéje in obmoéje, ki se nanasa
na lokacijsko preveritev:

Identifikacijska $tevilka oz. naziv LP: ELABORAT LOKACI|SKE PREVERITVE ZA PREOBLIKOVANJE
OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA
»HVO2« ZA PARCELE ST. 255/5, 255/6 IN 259, VSE K.O. 460 DRAVCI

Povezani prostorski akti: Odlok o Ob¢inskem prostorskem naértu Obé&ine Videm (Uradno glasilo
slovenskih obgin, §. 62/15; Uradni list RS, §. 47/16) — ID 580 — v
nadaljevanju Odlok
Sklep o tehniéni posodobitvi grafi¢nega prikaza namenske rabe prostora
Obcinskega prostorskega na&rta Ob&ine Videm (Uradno glasilo
slovenskih obgin, . 42/25) — ID 5554

Za izvorno obmogje in obmogje, ki se nanasa na predmetno lokacijsko preveritev, $e ni bilo potrjene
lokacijske preveritve.

1.2 Seznam zeml;ji$¢€, na katere se lokacijska preveritev nanasa:

Katastrska ob¢ina: 460 Dravci
Parcelna $tevilka: 255/5-del, 255/6-del, 259-del

1.3 Seznam podatkovnih virov:

- Prostorsko informacijski sistem obé&in: PISO Ob¢ina Videm
https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=videm

- Prostorski informacijski sistem RS (PIS): https://pis.eprostor.gov.si/pis

- GURS, Portal eprostor: hitps://www.e-prostor.gov.si/

- KN — kataster nepremiénin — grafiéni podatki katastra nepremicnin za obmogje Ob¢ine Videm

- Vektorski podatki o enotah urejanja prostora in podrobnej$i namenski rabi iz OPN — vir: Obg¢ina
Videm

- Atlas voda, DRSV
https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.htm|?id=f89cc3835fcd48b5a98034357
OeObé4e
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1.4 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi
elaborata lokacijske preveritve:

- Geotehniéno mnenje, §. geo/mn — 183/2025, dopolnitev; izdelovalec JanZekovié BozZidar s.p.,
Kersnikova ulica 4, 2250 Ptuj; izdelano: maj 2026 — v nadaljevanju Geotehniéno mnenje

1.5 Navedba namena v skladu s 134. é¢lenom ZUreP-3, za katerega se
predlaga LP:

Namen lokacijske preveritve je preoblikovanje stavbnega zemljid¢a zaradi ohranjanja posamine poselitve,
na parcelah 3t. 255/5-del, 255/6-del in 259-del, obe k.o. 460 Dravci.
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2. PODROBNA UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

2.1 Navedba podatkov o obravnavanem obmoéju posamiéne poselitve

Obravnavano obmogje se nahaja v EUP HV02:

- Podrobnej$a namenska raba izvornega obmogja (PNRP): A — povrine razpriene poselitve
- Podrobnej$a namenska raba obmogja preoblikovanja (PNRP): K1 — najbolj3a kmetijska zemljis¢a
- Povrsina izvornega obmog&ja PNRP A: 2359 m?

Podatki o zemljiséih, ki so povezana z obmoé&jem lokacijske preveritve:

Podatki iz OPN za parcelo &. 255/3, k.o. 460 Dravci:

- Enota urejanja prostora (EUP): HV02

- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povriine razpriene poselitve
K1 — najbolj3a kmetijska zemljiica

- Povrsina parcele: 1081,0 m? (vir: GURS)

- Boniteta zemljisca: 44

Podatki iz OPN za parcelo §. 255/5, k.o. 460 Dravci:

- Enota urejanja prostora (EUP): HV02

- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povriine razpriene poselitve
K1 — najbolj3a kmetijska zemljisca

- Povrsina parcele: 13.071,0 m? (vir: GURS)

- Boniteta zemljisa: 45

Podatki iz OPN za parcelo §. 255/6, k.o. 460 Dravci:

- Enota urejanja prostora (EUP): HV02

- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povrine razpriene poselitve
K1 — najbolj3a kmetijska zemljiica

- Povrsina parcele: 3139,0 m? (vir: GURS)

- Boniteta zemljisca: 44

Podatki iz OPN za parcelo 3. 259, k.o. 460 Dravci:

- Enota urejanja prostora (EUP): HV02

- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povrine razpriene poselitve
K1 — najbolj3a kmetijska zemljiica

- Povrsina parcele: 3210,0 m? (vir: GURS)

- Boniteta zemljisca: 43

Podatki iz OPN za parcelo 3t. 436, k.o. 460 Dravci:

- Enota urejanja prostora (EUP): HV02

- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povrine razpriene poselitve
K1 — najbolj3a kmetijska zemljiica
G — gozdna zemljis¢a

- Povrsina parcele: 2877,0 m? (vir: GURS)
- Boniteta zemljis¢a: 44
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2.2 Grafiéni izsek obmogéja

Parcele s parc. §. 255/3, 255/5, 255/6 in 259, vse k.o. 460 Dravci so delno povriine razpriene poselitve
A in delno najboljse kmetijsko zemljisée K1, vse v EUP HV02.

Parcela s parc. §. 436 k.o. 460 Dravci je delno povrsina razpriene poselitve A, delno najbolj$e kmetijsko
zemlji$¢e K1, v EUP HVO2.
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Fotografije zemljis¢a z obstojecimi objekti:

Pogled iz vzhodne smeri na zemljisée predvidene gradnje (oznadeno z rumeno),
fotografija je iz leta 2024, kjer se Se vidi sedaj Ze odstranjena rusevina

et
" i\ { oY

. AR A LR SRR . ‘
Pogled iz zahodne smeri proti, na sedaj Ze odstranjeno rusevino, kjer se vidi obstoje¢ dostop iz javne ceste

ay
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2.3 Obmogja varovanj in omejitev

Varovanje narave
Obravnavana lokacija se nahaja izven varovanih obmogij varstva narave (Natura 2000, ekolosko pomembnih
obmodij idr.).

Kulturna dediséina

Obravnavana lokacija nahaja na obmog&ju varovane kulturne dedis&ine: Dravci — Arheolosko obmodje (rezim:
arheolo3ko najdi$ce - na obmodju so naselbinske ostaline iz neolitika, eneolitika in rimske dobe, odkrite pri
terenskem pregledu).

2}

Prikaz bmoéja varovane kulturne dedigéine (vir: PISO Ob¢ina Vidm)

Obmoéje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki je strateskega pomena za RS

Obravnavano obmodje spada v obmodja za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateskega pomena za RS.
Tip obmodja: ZELO POMEMBNA OBMOéJA

Podtip obmogja: izmenjava oZjih izravnav in zaplat

Zelo pomembna obmogja za kmetijstvo in pridelavo hrane, so tista, za katera so znaéilna uravnana dna
oziroma oZje doline vedjih rek, gri¢evnat svet s kmetijskimi zemlji&i v dnu dolin, na pobodjih in grebenskih
izravnavah, reliefno razgibana, gri¢evnata obmogja ter obmodja kmetijskih povrsin, ki obkroZajo gozd. Zelo
pomembna obmogja se delijo na naslednje podtipe:— oZje izravnave,— izmenjava oZjih izravnav in zaplat
in— vedje zaplate.

Obmogja izmenjav oZjih izravnav in zaplat, so tista, za katera je znadilen gri¢evnat svet s kmetijskimi zemljis¢i
v dnu dolin, na pobogjih in grebenskih izravnavah ter drobna parcelna struktura, prilagojena oblikovanosti
reliefa. Gre za krajinsko pestra obmoéja ohranjene kulturne krajine, ki so v delih degradirana zaradi
razpréene gradnje. Poselitev na teh obmogjih je raznolika, na kraskem svetu predvsem gruasta, v goricah
severozahodne Slovenije tudi razprena. Ta obmodja v Sloveniji so zlasti Goriska brda, dolina Branice,
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Slovenska Istra, Bloke, dolina Rasice, Bizeljsko, Ponikovska planota, Smarsko-Rogasko podolje, vzhodni del
Haloz, Slovenske gorice, Ljutomersko-Ormoske gorice, Gori¢ko

Uredba o obmogjih za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so stratekega pomena za Republiko Slovenijo,
doloda obmodja generalizirano za celotno drZavo in jih ni mogode neposredno uporabiti za doloitev

predloga obmodij trajno varovanih zemlji3é.

Uredba ne dolo&a nobenih omejitev ali navodil, ki bi vplivali na obmogje lokacijske preveritve.

Karta s prikazom za kmetijstvo in pridelavo hrane zelo pomembna obmoéja (Izmenjava oZjih izravnav in zaplat)
(vir: PISO Obéina Videm)

Poplavna varnost
Obravnavano obmodje se nahaja izven poplavno ogroZenih obmodij.

Erozijsko obmoéje
Obravnavana lokacija se nahaja na erozijsko ogroZenem obmodju — zahtevni zas¢itni ukrepi.

Ogrozena obmogja

Erozijska obmogja - opozorilna karta erozije NUV1

. Opozorilno obmogje - strogo varovanje

Opozorilno obmogje - zahtevni zas¢itni

3 ukrepi
YW Opozorilno obmogje - obicajni zas€itni
y ukrepi

Karta s prikazom erozijsih obmoéij (opozorilno obmoéje — zahtevni zas€itni ukrepi)
(vir: Atlas voda DRSVY)
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Plazljivost
Obravnavana lokacija se nahaja na obmogju srednje verjetnosti pojavljanja plazov.

Ogrozena obmogja
Plazljiva obmoéja NUV1

. Zelo velika verjetnost pojavljanja plazov
Velika verjetnost pojavljanja plazov

Srednja verjetnost pojavljanja plazov

A N Majhna verjetnost pojavljanja plazov
Karta s prikazom plazljivih obmocij  Zelo majhna verjetnost pojavljanja plazov
(vir: Atlas voda, DRSV)

Vodovarstveno obmogje

Obravnavano obmoéje se nahaja izven vodovarstvenih obmodij.

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
MS 5373549 | DS SI84711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534

12



ﬁD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

2.4 Opis predlagane spremembe obmoéja posamiéne poselitve

Investitor Zeli za namen izvajanja novogradnje ($iritev obstojece dejavnosti — bivanje) prilagoditi in dologiti
natanéno obliko in velikost obmogja stavbnega zemljis€a za posamiéno poselitev. Investitor namerava na
parceli §. 255/6 k.o. 460 Dravci zgraditi nov objekt — stanovanjsko higo.

Nova stanovanjska higa bo klasi¢no zidan objekt, tlorisne velikosti cca 13,5 m x 16,5 m in etaznosti P+1N.
Obravnavano obmodje razpoloZljivega stavbnega zemljiséa je za gradnjo nove stanovanjske hise na parc. &.

255/6 k.o. 460 Dravci, dovolj veliko, vendar neustrezne oblike, zato se izvorno doloeno stavbno zemljisce
s predmetno lokacijsko preveritvijo preoblikuje. Poveanje obmogja stavbnega zemljid€a ni mozno, ker so

bonitete zemlji$¢ na obmodju lokacijske preveritve previsoke. Preoblikovanje stavbnega zemljis¢a se izvede
na parcelah 3. 255/5, 255/6 in 259, vse k.o 460 Dravci z bonitetami med 43-45.

Izvorno dolodeno stavbno zemljis¢e se s predmetno lokacijsko preveritvijo preoblikuje. Predvideno je
preoblikovanje za 533,82 m?, izvzem v dveh delih na juZni (28,77 m? in severni strani (505,05 m?) ter
Siritev na severovzhodnem delu obmoé&ja na parcelo §. 255/6 k.o. Dravci (glej grafiéni del, List §. 3 —
prikaz sprememb obmoéja posamiéne poselitve).

Za obmogje lokacijske preveritve kot izvorno obmoéje velja celotna povriina enote posamiéne poselitve, ki
ga predstavljajo deli parcel §. 255/3, 255/5, 255/6, 259 in 436, vse k.o. 460 Dravci.

Velikost izvornega obmodja stavbnega zemljis¢a znasa 2.359,00 m2.
Po preoblikovanju izvorno doloéenega stavbnega zemljis€a, stavbno zemljis¢e predstavljajo deli parcel

255/3, 255/5, 255/6, 259 in 436, vse k.o. 460 Dravci. Novo obmoéje posamiéne poselitve bo enake
povrsiine, kot pred preoblikovanjem.
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261

LEGENDA:
predlagano obmogje A 1 -_ -;
Izsek iz katastra nepremi&nin (]

izvorno obmodje posamiéne poselitve - A

najboljde kmetijsko zemljisce - K1

Prikaz dolo&itve stavbnega zemljis¢a — obstojece in predlagano obmodje A

Povrsina Parcele

Obstojece stavbno zemljisce 2359,00 m2 255/3.del, 255/5-del,

255/6-del, 259-del, 436-del

Preoblikovanje/izvzem stavbnega 28,77 m? + 259-del

zemljiséa 505,05 m? = 255/5-del, 255/6-del
533,82 m?

Preoblikovanje/dodano stavbno 533,82 m? 255/6-del

zemljisce

Povelanje stavbnega zemlji$ca / /

Predlagano obmodje stavbnega 2359,00 m2 255/3.del, 255/5-del,

zemlji$¢a po LP

255/6-del, 259-del, 436-del

Tabela: Prikaz podatkov o obstoje¢em in predlaganem obsegu stavbnega zemljiséa
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Dodatne utemeljitve glede moZnosti ume$¢anja na zemljis¢a niZje bonitete, nepozidana stavbna zemlji$¢a in

zemlji$¢a nekmetijske namenske rabe:

Siritev stavbnega zemlji$¢a in gradnja je predvidena na zemljiz&a podobne bonitete (44), kot je na izvornem
obmogju lokacijske preveritve (43-45). NiZjih bonitet (do 40) na tem obmogju ni. Prav tako ni mogode
umescanje na zemljis¢a nekmetijske namenske rabe in na Ze obstojea nepozidana stavbna zemljis¢a. Ostale
obstojeée povriine posamiéne poselitve so pozidane. S predlaganim preoblikovanjem stavbnega zemljiséa
se omogoda ureditev nove gradbene parcele v velikosti dobrih 800 m?2, z urejenim dostopom direktno iz
obstojeée javne poti na jugu in moZnostjo parkiranja pred predvidenim objektom.

- Predvidena sancvanjska hifa

[ Obetciedi ki

™ 7 7 Nova shmedje stvbnega zemljita
o,

B
l:l lzsek iz katastra nepremignin

bmokje izvzete /prechlikevans izvorne povrting

bmotie dodane/prectlikavane izvarme povitine

dostopa (rdeca pusica) do predvidene novogradnje
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2.5 Utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upostevanja
fiziénih lastnosti zemlji$éa in doloéb 135. in 32. élena ZUreP-3

OPIS SKLADNOSTI S 135. CLENOM ZUreP-3

(1) Pri preoblikovanju in doloéanju natanéne oblike in velikosti obmo&ja stavbnih zemljis¢ pri posamiéni
poselitvi se poleg 32. &lena tega zakona in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN upostevajo tudi fiziéne lastnosti
zemljidéa in pravni reZimi v tem obmodju.

(2) Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljiséa posamezne posamiéne poselitve, kot je
dologena v OPN, poveca ali zmanj$a za najveé 20 odstotkov, vendar pa povedanje ne sme preseéi 600 m? glede na
izvorno doloden obseg stavbnega zemljiséa posamezne posamiéne poselitve v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih
lokacijskih preveritev.

OPIS SKLADNOSTI S 135. CLENOM ZUreP-3

PNRP na obmogju lokacijske PNRP na obmodju lokacijske preveritve je v Odloku opredeljena kot A
preveritve je v OPN opredeljena | — Povrdina razpriene poselitve.
kot posamiéna poselitev. Skladno s 307. élenom ZUreP-3 se v navezavi na 280. &len ZUreP-2

tako dolodene povriine razpriene poselitve $tejejo kot posamiéna
poselitev.

Sprememba obsega stavbnega | Stavbno zemljid¢e se ne poveca in ostaja nespremenjene velikosti.
zemlji$a ne presega 20%
izvornega obsega.

Sprememba obsega velikosti /

stavbnega zemlji$¢a ne presega

600 m?2,

Navedene in upostevane so Za izvorno obmodje in obmodje, ki se nanasa na predmetno lokacijsko

predhodno izvedene lokacijske | preveritev, $e ni bilo potrjene lokacijske preveritve.
preveritve.

Uposteva se fiziéne lastnosti Obmogje lokacijske preveritve uposteva fizicne lastnosti zemlji$¢ na
zemljis&a. obravnavanem obmodju, in sicer se posega:

- izven obmodij varstva povrsinskih voda,

- izven obmodij kompleksnih kmetijskih zemljis&, na katerih so bile
izvedene agrarne operacije,

- na griéevnato obmod&je — na ravninski plato ob dovozni cesti, zato
reliefne znadilnosti niso omejujoé dejavnik glede umesdanja objektov
na zemljisce,

- na prisojno lego, s &imer bodo zagotovljeni pogoji glede
osonéenosti, kar je pomembno tudi z vidika zdravja ljudi.

Uposteva se dostopnost do obmodja lokacijske preveritve, saj se
predvidi direkten dostop iz obstojece javne poti, Sifra odseka 956161
LC 456221 - HS 10 Sovice.

Uposteva se pravne reZime in Obmogje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmodij varstvenih

varstvene omejitve, ki veljajo na | reZimov:  varovalnih  gozdov, varovanih  obmodij narave,
obmogju. vodovarstvenega obmodja ter poplavno ogroZenih obmocij. Obmogje
se ne nahaja v obmogju veljavnih ali naértovanih drzavnih prostorskih
aktov. Nahaja se na obmodiju varstva kulturne dediscine, na

erozijskem in plazljivem obmod&ju, zato se izvede geomehanske
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raziskave ter se izsledke in navodila iz Geomehanskega mnenja

uposteva pri nadaljnjih posegih.

OPIS SKLADNOSTI Z 32. CLENOM ZUreP-3

32. &len ZureP-3 (ohranjanje posamigne poselitve) v 2. tocki doloda pogoje preoblikovanja stavbnega
zemlji$¢a posamicne poselitve:

Obstojeci posamiéni poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljis¢e poveda oziroma preoblikuje
Ce:

se poveéanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstojecih dejavnosti v tem obmodju;

se ohranja ali izbolj$a obstojeéi arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve;

je obstoje¢a posamiéna poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopuséa priklop novih objektov, dostop do javne
ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih dovozov;

to omogocajo fiziéne lastnosti zemljisa;

se vpliv na okolje in obstojeo posamiéno poselitev ne bo bistveno povecdal;

nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami.

V nadaljevanju je opisana skladnost s temi pogoji po posameznih alinejah.

1 Predvidena je Siritev obstojeéih dejavnosti

Predvidena je §iritev Investitor namerava zgraditi nov objekt - stanovanjsko hi$o za potrebe

obstojeéih dejavnosti bivanja, ki bo ume$&ena vzhodno od obstojeéih objekiov obravnavanega
obmogja, na parcelo 255/6, k.o. 460 Dravci.

Predvidena gradnja je v Predvidena dejavnost na obmod&ju je dejavnost bivanja. Predvidena je

OPN dopustna na obmo&ju | novogradnja stanovanjskega objekta. Gre torej za dejavnost in ureditve, ki

PNRP A so glede na namen dopustne v obmogju podrobnej$e namenske rabe A
(EUP HVO02), kot to dolo&a 88. &len Odloka.

Obstojeci objekti Obstojede stavbe znotraj izvornega obmodja so po javno dostopnih

podatkih (vir: GURS):
- Stavba &t 31; stanovanje v enostanovanjski stavbi; leto izgradnje 1956
- Stavba &. 119; pomozni kmetijski del stavbe; leto izgradnje 1985

S

Grafiéni prikaz stavb s stevilkami in p;ikazom predvidene lokacije nove
stanovanjske stavbe (vir: PISO Ob¢ina Videm)
Predviden objekt Predvidena je gradnja nove stanovanjske hise.
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2 Ohranja ali izbolj$a se obstojeéi arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve

Naselje po RPE

Dravci so majhno naselje v Ob&ini Videm, ki leZi v Podravski statisti¢ni
regiji v vzhodnem delu Slovenije. Naselje leZi na desnem bregu reke
Drave ob njenem soto&ju z Dravinjo in tradicionalno spada v obmodje
Stajerske. Po povrsini meri priblizno 0,98 km? in ima okoli 60
prebivalcev, zato je zelo redko poseljeno. Gostota prebivalstva je
nizka, poselitev pa je razpriena in tipi¢no podeZelska, s posameznimi
stanovanjskimi hiami in kmetijskimi objekti. V naselju ni vedjih
oskrbnih ali industrijskih dejavnosti, temved gre pretezno za
stanovanjsko-kmetijsko obmoéje. Po dejanski rabi prostora v okolici
prevladujejo kmetijska zemljis&a (njive in travniki), deloma tudi gozdne
povrsine ter vodne povriine ob reki Dravi. Naselje ima tako izrazito
ruralni zna&aj in je funkcionalno vezano na vedja srediséa v obéini.

EUP na obmogju lokacijske
preveritve

EUP HVO02 spada v obmogje odprtega prostora, pod nadmorsko mejo
okrog 300 m, kjer prevladujeta kmetijska in gozdarska raba prostora,
vmes pa so praviloma tudi manj$a naselja.
Podenota urejanja prostora ni opredeljena.

Ohranjanje obmogij razpriene
poselitve po OPN (29. &len
Odloka)

Na obmogju dolinske razpriene poselitve s kmetijami z dopolnilnimi
dejavnostmi in bivanjem z dopolnilnim kmetijstvom po dolinskih dneh
in na nizjih poloZnejsih pobodjih, ter moénej§im pojavom drugih
dopolnilnih dejavnosti, bo obéina ohranjanje razpriene poselitve med
drugim usmerjala tudi v Siritev kmetij za potrebe lastne proizvodnje
zlasti za potrebe vzgoje rastlin in vzreje Zivali, &e so Siritve okoljsko in
prostorsko sprejemljive, ohranjanje obstojeéih dejavnosti odprtega
prostora, zlasti v ohranjanje poljedelstva s pridelavo zelenjave, ter
pridelavo krme za vzrejo Zivali, v razvoj dopolnilnih dejavnosti na
kmetijah, zlasti spremljajoée predelovalne dejavnosti mleka in mle&nih
izdelkov, mesnin, zelenjave in zeli§¢ ter v pridelavo zdrave hrane,
zapolnjevanje in zaokroZevanje te poselitve v primerih, ki ne bodo
poslab3ali ohranjanja prepoznavnih znacilnosti prostora, pri tem je
potrebno ohranjati zelene lodevalne pasove med vsemi vedjimi zaselki.
Naértovani posegi in gradnja objekta po lokacijski preveritvi ne bo
ogrozila kakovosti naravnih virov ali oteZevala dejavnosti, ki so vezane
na njihovo rabo (kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo,
pridobivanje mineralnih surovin), ne bo ogrozila naravnih vrednot,
biotske raznovrstnosti in kulturne dedi$line, ne bo imela gkodljivih
vplivov na okolje ali povzroéila vidnega razvrednotenja prostora.

Namen predmetne lokacijske preveritve je, da se na obmod&ju
razpriene poselitve ohranja obstojeda poselitev. S preoblikovanjem
stavbnega zemljis¢a se bo dobila primerna povrsina za gradnjo
novega stanovanjskega objekta za potrebe bivanja, z varnimi dostopi
fer ustreznimi odmiki od obstojecih objektov in obstojece ceste.

Dopustne dejavnosti na

obmogju razpriene poselitve
(88. ¢&len Odloka)

Na povriinah razpriene poselive so dopustne dejavnosti, ki
omogodajo delovanje kmetij in bivanja, razvoj dopolnilnih dejavnosti
na kmetijah in umestitev spremljajoih dejavnosti v obmogjih
stanovanj
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Parcelacija stavbnih zemljis¢ 44. E&len Odloka doloda zahtevane minimalne velikosti parcel,
(44. &len Odloka) primerna za gradnjo, ki mora biti za druZinsko hiSo v podeZelskih
naseliih in v razprieni poselitvi (samostojeca ali del povezanih
objektov domacdije) z dodatnimi objekti za izvajanje dejavnosti najmanj
700 m2,

Nova gradbena parcela bo velikosti cca 844 m?.

Nova dologitev stavbnega zemljis€a ohranja tradicionalni vzorec poselitve in omogoga moZnost Siritve
obstojece dejavnosti — bivanja. Prav tako se ne spreminja tradicionalna podoba arhitekturne krajine in se
ohranja povrsina obstojecih kmetijskih zemljis&.

Pri legi, velikosti in oblikovanju predvidene novogradnje bodo upostevana dologila Odloka glede lege in
velikosti in oblikovanja objektov, odmikov od parcelnih mej in drugih objektov. Novi objekt bo lociran in
orientiran skladno z zahtevami po racionalni gradnji in glede na dejavnike, ki omogo&ajo &im bolj$o izrabo
prostora.

Za predvideno novogradnjo bodo veljali enaki prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za obstojeca stavbna
zemlji3¢a posamiéne poselitve, s Cimer se ohranja obstojeéi arhitekturni in tipoloki vzorec posamiéne
poselitve v irSem prostoru. Upostevani bodo prostorsko izvedbeni pogoji za obmo&ja razpriene poselitve v
odprtem prostoru, kot jih dologa Odlok.

3 Obstojeca posamiéna poselitev je ustrezno komunalno opremljena

Obstojeca Obmogje, ki je predmet lokacijske preveritve, je ustrezno komunalno opremljeno.
komunalna Obstojeci objekti na obmodju imajo urejen prikljuéek na gospodarsko javno infrastrukturo
opremljenost

(vodovod, komunikacije, elektro omrezje).

Obstoje¢a komunalna opremljenost na bmoéju
(vir: PISO Obéina Videm)

Komunala Obstojeci objekti imajo urejen priklju¢ek na vodovod. Vodooskrbna cev poteka v
neposredni bliZini obravnavanega obmoéja. Ker na obravnavanem obmod&ju javno
kanalizacijsko omreZje 8e ni zgrajeno, se odvod komunalnih odplak resuje z lokalno
uporabo nepretoénih greznignih sistemov ali drugih malih komunalnih &istilnih naprav. Ko
bo nadaljnja izgradnja kanalizacije omogocala, se nalrtovani objekt priklopi na

kanalizacijsko omreZje.
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Potek vodovoda do obravnavanega obmoéja

(vir: PISO Ob¢ina Videm)

Elektroenergetsko

Obravnavano obmodje ima urejen prikljuéek na elektroenergetsko omreZje. Na obmogju

omreZje zemljiS¢ se nahaja nizkonapetostni nadzemni vod in elekiricni drog.
N ;
Prikaz elektroenergetske infrastrukture na obmodju.
(vir: PISO Ob¢ina Videm)
Dostop Do obmogja poteka obstojeé prikljuéek na javno pot LC 456221 - HS 10 Sovige — &ifra

odseka 956161, s katere je mogoéa ureditev dostopa do predvidene novogradnje.
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Prikaz bsfojeéega dostopa (rumena érta) na javno pot
(vir: PISO Obéina Videm)

Padavinske vode Ce ne obstaja moznost prikljuéitve na javno kanalizacijo, je padavinske vode, ki niso
(54. &len Odloka) | zajete v zbiralnike oziroma v zadrZevalnike padavinske vode, potrebno prioritetno
ponikati na lastni parceli. Ponikovalnice morajo biti ume3&ene izven vpliva povoznih in
manipulativnih povr$in gradbene parcele. Ce ponikanje ni mozno, je potrebno
padavinske vode speljati v bliznji vodotok, &e tega ni, pa razpréeno po terenu. Pri tem
mora biti ureditev odvodnje nalrtovana tako, da bodo padavinske vode speljane izven
plazovitega in erozijsko ogroZenega obmodja. V primeru odvodnje po erozijsko
nestabilni ali plazovito ogroZeni breZini je potrebno predvideti odvodnjo po kanaletah
ali drugaée utrjenih odprtih odvodnih kanalih.

Ponikanje padavinskih vod bo urejeno skladno z navodili geomehanika.

Obstojeéa posamiéna poselitev Ze komunalno opremljena in dopu3éa priklop novih objektov. Do
obravnavane lokacije in predvidene novogradnje vodi obstojeca javna pot LC 456221 - HS 10 Sovige (Sifra

odseka 956161), s katere je mogo¢ direkten dostop do novega objekta.

4 Fiziéne lastnosti zemlji§¢éa omogocajo preoblikovanje oz. povedanje stavbnega zemljis¢a

Naklon Obmogje preoblikovanja stavbnega zemlji3éa je opredeljeno tako, da se stavbno zemljisce
umes&a na lokalno bolj izravnan teren, kar omogoca funkcionalno izvedbo predvidene gradnje.

Plazljivost | Iz Geotehniénega mnenja . geo/mn - 183/2025 izhaja: »Ponikanje na obravnavani lokaciji,
glede na sestavo tal, ni moZno, zato se meteorne vode spelje kontrolirano do zalogovnika
padavinskih vod z omogoé&enim prelivanjem morebitnega viska vod po kanalizacijskih ceveh
proti odvodni grapi na severni strani zadevnega zemljid¢a, kjer se vode razprieno razliva tako,
da ne pride do prekomernega zamakanja vrhnjih plasti tal in morebitnega akumuliranja vod na
pobogju.«

Erozija Ne glede na to, da se preoblikovanje stavbnega zemljis¢a nahaja na obmodju erozijske
ogroZenosti z zahtevnimi za3€&itnimi ukrepi, je umestitev stavbnega zemljiéa ustrezna, saj se
razmere na obravnavanem obmodju po preoblikovanju bistveno ne spreminjajo. Geomehanik
navaja: »Glede na konfiguracijo terena (poloZno pobogje) in globinsko lego posameznih plasti
tal pod koto terena se ocenjuje, da na oZjem obmodju predvidene gradnje ne obstaja nevarnost
erozijske ogroZenosti. V &asu ogleda ob zadevni lokaciji nismo opazili vegjih erozijskih Zari3é.
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Ocenjujemo, da se erozijski procesi ob zadevni lokaciji zaradi predvidenega posega v prostor
z izgradnjo objekta ne bodo povedali.«
Zagotovljen je odtok meteornih vodin ponikanje v skladu z navodili geomehanika.

Relief Sirse obmogje lokacijske preveritve se nahaja na grebenu gri¢a, na ravninskem platoju ob
dovozni cesti — javni poti in ob lokaciji obstojedih objektov. Nova oblika stavbnega zemljis¢a
omogoca gradnjo na ravninskem platoju.

Topografska karta za obravnavano obmodje (vir: PISO Obcina Videm)

Dejanska Obmogje lokacijske preveritve je v obstoje€em stanju (po podatkih dejanske rabe tal) pozidano
raba in sorodno zemlji$¢e (3000), trajni travnik (1300) in njiva (1100).
zemljige V 8ir$i okolici je dejanska raba: trajni travniki, njive, gozd, pozidana in sorodna zemljiséa.

Karta s prikazom dejanske rabe zemljiséa (vir: PISO Obéina Videm)

Na obmogju izvzete izvorne povriine posamiéne poselitve je dejanska raba trajni travnik (1300)
in njiva (3000). Na obmog¢ju dodane izvorne povrdine in Sirilve posamiéne poselitve je
dejanska raba trajni travnik (1300).
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Prikaz dejanske rabe na obmodju izvzema (&rtkano) in Siritev stavbnih zemlji$¢ (mreZasto)

Preoblikovanje stavbnega zemlji§¢a mora v skladu s 135. &lenom ZUreP-3 upostevati fiziéne lastnosti
zemlji$€a, kar pomeni, da se naértovana ureditev ne nacrtuje na zemljii¢ih, kjer leta zaradi fizi¢nih lastnosti
zemlji$€a ne bi bila izvedljiva oz. neprimerna za umestitev predvidene dejavnosti (naklon, plazovitost, ....).

Fizi¢ne lastnosti zemlji3€a so upostevane na nacin, da se zaradi obstojece pozidave in komunikacijskih poti
omogodi gradnja nove stavbe med obstojeco pozidavo, na skoraj izravnan teren, vzhodno od obstojeih
objektov na obmogju.

5 Vpliv na okolje in na obstoje¢o posamiéno poselitev se ne bo bistveno poveéal

Vpliv na okolje Z ureditvijo se nalrtuje poseg, ki ne prina$a tveganja za nastanek okoljskih
nesre¢ ali izrazito povedanje emisij, onesnaZevanja ali drugih moten] za
zdravje, pocutje in kakovost Zivljenja ljudi (smrad, vibracije ipd.). Ne nalrtuje
se drugih posegov, ki bi lahko kumulativno vplivali na poslabsanje stanja v
neposredni okolici ali Sirse.

Presoja vplivov na Z ureditvijo se nalrtuje poseg, za katerega po veljavni okoljski zakonodaji ni

okolje potrebno izvesti presoje vplivov na okolje.

Vpliv na posamiéno Predviden poseg dopolnjuje in zaokroZuje obstojelo pozidavo, ne spreminja

poselitev namembnosti obmoéja in je skladen s pogoji glede dopustnih objektov in
dejavnosti v veljavnem prostorskem aktu obc&ine.

Obmogja varstva in Naértovan poseg se nahaja izven obmodij ohranjanja narave, vodovarstvenih

omejitev obmogij, varovanih gozdov in izven vejih kompleksov kmetijskih zemljis¢ z

visokim pridelovalnim potencialom.

Dejanska raba Poseg bo v manjsi meri vplival na spremembo dejanske rabe zemljis¢. Izvzem
iz obmogja stavbnih zemlji$¢ ne zajema pozidanih zeml}is¢.

Naravni viri Predviden poseg ne bo vplival na zmanjSanje regenerativne sposobnosti

naravnih virov na obravnavanem obmogju.
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Podtalnica Podtalne vode na obmogju geologi niso zaznali.

Cezmejni vplivi Predviden poseg ne bo imel &ezmejnih vplivov oziroma bodo tudi vplivi na
bliznjo okolico zanemarljivi v primerjavi z obstoje¢im stanjem.

Vpliv posegov na okolje | S preoblikovanjem stavbnega zemljis¢a posamiéne poselitve bo vpliv posega
in obstojedo poselitev na okolje in obstoje¢o poselitev zanemarljiv.

S predvidenim preoblikovanjem obstojeéega obmodja posamiéne poselitve in predvideno ureditvijo se vpliv
na okolje in na obstojeo posami&no poselitev ne bo bistveno povecal, saj predvideni poseg ne bo povzroéal
bistvenih emisij strupenih plinov, elekiromagnetnega sevanja, poveéanja hrupa, zastrupitve tal ali vode, ipd.

6 Nadrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami

Varstveni reZimi Obmogje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmogij varstvenih reZimov:
varovalnih gozdov, varovanih obmogij narave (Natura 2000, ekolosko
pomembna obmodéja, zavarovana obmodja narave, naravne vrednote) ter
poplavno ogroZenih obmodij.

Obmogja varstva Obravnavana lokacija nahaja na obmog&ju varovane kulturne dedi$éine: Dravci
kulturne dedi¢ine — Arheolotko obmoéje (rezim: arheolosko najdisée - na obmogju so
naselbinske ostaline iz neolitika, eneolitika in rimske dobe, odkrite pri
terenskem pregledu).

Na obmoéju LP se bodo upostevali predpisi in navodila iz 63. &lena Odloka.

Erozijska in plazljiva Ker se obmog¢je LP nahaja na erozijsko ogrozenem obmog¢ju (zahtevni zad&itni
obmogja ukrepi) se uposteva se predpisane ukrepe in priporodila geomehanika iz
geomehanskega poroéila.

Vodovarstveno obmoéje | Obmodje se nahaja zunaj vodovarstvenih obmodij.

Obmog¢je DPN Obmogje se ne nahaja v obmodju veljavnih ali naértovanih drzavnih prostorskih

aktov.

Nova ureditev in predvideni posegi ne bodo ogroZali kakovosti naravnih virov ali oteZevali dejavnosti, ki so
vezane na njihovo rabo (kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo, pridobivanje mineralnih surovin,
turizem), ne bodo ogrozili naravnih vrednot, biotske raznovrstnosti in kulturne dedid€ine, imeli $kodljivih
vplivov na okolje ali povzroéili vidnega razvrednotenja prostora.

Pri dolocanju oblike in velikosti novega obmodja stavbnih zemlji$¢ na posamiéni poselitvi so se upostevale
tako fizi€ne lastnosti zemljid¢a (naklon, dostop, plazljivost in erozija, relief, ipd.), kakor tudi pravni rezimi na
obmogju.

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
MS 5373549 | DS SI84711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534



ﬁD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

OPIS SKLADNOSTI S PROSTORSKO IZVEDBENIMI POGOJI OPN OBCINE VIDEM

Vrste posegov in gradnje na
stavbnih zemljis¢ih (42. &len)

Predvideni posegi so skladni, saj so na stavbnih zemlji§¢ih razpriene
poselitve dopustne odstranitve objektov ter gradnje novih objektov
vkljuéno s prizidavami in drugimi gradbenimi posegi.

Dopustne dejavnosti (88. &len)

Predvidena dejavnost je bivanje, kar je dopustna dejavnost na
zemlji$€u z namensko rabo A — povriine razpriene poselitve.

Dopustni objekti (Priloga 1 in
Priloga 2 Odloka)

Predviden objekt je stanovanjska higa, ki je dopustna na zemljiséu z
namensko rabo A — povrSine razpriene poselitve.

Lega objektov na gradbeni
parceli in odmiki (43. ¢len)

Lega novega stanovanjskega objekta bo upostevala obstojeco
razporeditev v prostoru oz. obstojeco lego objektov v prostoru.
Predviden objekt ne bo mejil na tuja zemljiséa, oz. bodo odmiki od
zemljis¢ v tuji lasti vedji od 4 m.

Parcelacija stavbnih zemljisg,
izkori&enost zemljis¢ (44. ¢&len,
88. &len)

44, &len Odloka za druzinsko hio v podeZelskih naseljih in v razprieni
poselitvi (samostojeéa ali del povezanih objektov domadije) z
dodatnimi objekti za izvajanje dejavnosti, doloda najmanj 700 m?
minimalne velikosti parcel.

Pri stanovanjskih in drugih objektih je priporodljivi faktor zazidanosti
0,4, ki pa se lahko poveda na najve¢ 0,8, &e je moZno zadostiti
pogojem o odmikih, legi in drugim pogojem.

Velikost objektov
(45. ¢len)

Velikost novih stanovanjskih in ostalih stavb za dopustne dejavnosti
mora upostevati tradicionalne krajevne znadilnosti gradnje pritliénih
objektov z dopustno kletjo, v kolikor to dopu$éajo danosti terena
(nagib, stabilnost terena, visina podtalnice), in/ali izkorig&enim
podstresjem, etaznosti (K) + P + (M), s kolen&nim zidom do visine 1
m.

Predvidena novogradnja bo tlorisne velikosti 13,5 m x 16,5 m in
etaznosti P+IN (s kolenénim zidom do visine 1 m), podolgovatega
tlorisa in uposteva tradicionalne krajevne zna&ilnosti.

Oblikovanje objektov (46. ¢&len)

Predviden objekt in prostorske ureditve se prilagajajo tradicionalnim
objektom in ureditvam v okolici po stavbni prostornini, viSini,
regulacijskih &rtah, nagibu streh, smereh strednih slemen, barvi in
teksturi streh in fasad in nainu ureditve nepozidanega prostora,
urbani opremi in drugih oblikovalskih zna&ilnostih prostora. Tlorisna
razmerja ohranjajo razmerja, znaéilna za arhitekturno krajino, od 1:1
do 1:3. Na slemenih so dopustne samo strehe, ki so simetriéne
dvokapnice.

Streha stanovanjskega objekta bo simetriéna dvokapnica, sleme
vzporedno daljsi stranici, z nagibom je od 25° do 35°, etaZnost
stanovanjskega objekta bo P+IN. Razmerje tlorisnih stranic bo 1:1,2,
kar je znaéilno za tradicionalne objekte v okolici.

Urejanje okolice objektov
(47. &len)

Ureditev okolice objektov bo usklajena z obstojeim vzorcem urejanja
okolice. Gradnja 8karp in podpornih zidov ni predvidena.

Nezahtevni in enostavni objekti
(48. ¢len)

Nezahteven objekt — npr. nadstrednica za avtomobile se lahko ume3éa
v prostor v skladu z namensko rabo prostora in tako, da izpolnjuje
pogoje 48. élena Odloka glede velikosti in oblikovanja.
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Gradnja in urejanje
kanalizacijskega omreZja (54.
¢len)

Kanalizacija mora biti urejena loéeno za meteorno in za odpadno
vodo. Odpadne vode iz vseh obstojeéih in predvidenih objektov na
obmogjih, na katerih ni urejeno javno kanalizacijsko omreZje, je
potrebno odvajati v male &istilne naprave ali nepretoéne greznice.
Male Cistilne naprave in greznice morajo biti redno vzdrZevane in
evidentirane pri izvajalcu javne sluZbe za odvajanje in &i§enje
odpadne vode. Blato iz malih &istilnih naprav in odpadno vodo iz
greznic je potrebno odvaZati na centralno &istilno napravo.

Po navodilu iz Geotehniénega mnenja se bo preciséeno vodo iz MKCN
speljalo severno na investitorjevo parcelo, kjer bo urejeno razprseno
razlivanje oziroma se izvede ponikanje z infiltracijskimi jarki s
perforiranimi dovodnimi cevmi tako, da odtok vodimo pod povrsje, kjer
so cevi obdane s &istim gramozom., ki omogoéa delno zadrZevanje in
postopno ponikanje v globino, skladno s standardom DWA-A 138E.
Ponikanje na obravnavani lokaciji, glede na sestavo tal, ni moZno, zato
se meteorne vode spelje kontrolirano do zalogovnika padavinskih vod
z omogocenim prelivanjem morebitnega viska vod po kanalizacijskih
ceveh proti odvodni grapi na severni strani zadevnega zemljiséa, kjer
se vode razprseno razliva na dnu odvodne grape tako, da ne pride do
prekomernega zamakanja vrhnjih plasti  tal in  morebitnega
akumuliranja vod na pobodju.

Minimalna komunalna oprema in
prikljuéevanje na G|l
(59. ¢len)

Z lokacijsko preveritvijo bodo zagotovljeni pogoji za gradnjo nove stanovanjske stavbe, uporabo in
vzdrZevanje objekta, upostevan bo krajevno znadilen vzorec parcelacije, naravne razmere, moZnost
prikljuéevanja na infrastrukturne objekte in naprave ter moZnost zagotavljanja dostopa do obravnavanega

obmogja lokacijske preveritve.

Preoblikovanje stavbnega zemlji$¢a je smiselno, saj se z njim racionalizira in smiselno zaokroZi posami¢na
poselitev in omogodi racionalna umestitev nove stanovanjske hise za potrebe bivanja ter ureditev ustreznih

pripadajodih povrsin.

Obmogje ima Ze urejeno prikljuditev na elektroenergetsko omreZje,
komunikacije, vodovod in ima urejen dostop do obmogja. Predviden
stanovanjski objekt bo v skladu s pogoji upravljavcev prikljuéen na
javno infrastrukturo: cestno prometno omreZje, omreZje in naprave za
oskrbo s pitno vodo, omreZje in naprave za oskrbo z elekiri¢no
energijo in bo imel urejeno zbiranje in odstranjevanje komunalnih
odpadkov.
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Navodila za gradnjo, povzeta iz Geotehni¢énega mnenja, §t. geo/mn - 183/2025, dopolnitev;
izdelovalec BozZidar Janzekovi¢ s.p., Kersnikova ul. 4, 2250 Ptuj; izdelano: maj 2026:

Temeljenje:

Novogradnja je previdena na grebenu gri¢a, na ravninskem platoju ob dovozni cesti — javni poti in ob
lokaciji obstojecih objektov. Predvidena klasi¢no zidana enostanovanjska stavba bo tlorisne velikosti 13,5 m
x 16,5 m in etaZnosti P+1N. Temeljenje novogradnje se naj predvidi na AB temeljni plo$&i z obodnimi AB
pasovnimi temelji, na PPB debeline cca 80 cm, katera se utrdi na zbitost Me > 50 MPa (E,q > 40 MPa).

Stabilnost:

Glede na konfiguracijo ferena (poloZno pobodje) in globinsko lego posameznih plasti tal pod koto terena se
ocenjuje, da na oZjem obmogju predvidene gradnje ne obstaja nevarnost erozijske ogroZenosti. V &asu
ogleda ob zadevni lokaciji nismo opazili vedjih erozijskih Zari$€. Ocenjujemo, da se erozijski procesi ob
zadevni lokaciji zaradi predvidenega posega v prostor z izgradnjo objekta ne bodo povedali.

Vodoprepustnost, ponikanje in odvodnjavanje meteornih vod:

Povrsinski sloj tal je s prevladujodo medzrnsko poroznostjo in je za vodo slabo prepusten. Za pe$éene melje,
ki tvorijo vmesne sloje med pes&enimi glinami in pe$éenimi laporji, se ocenjuje koeficient prepustnosti na
vrednosti: k ~ 1,0 x 10¢ cm/sek. Ponikanje na obravnavani lokaciji, glede na sestavo tal, ni moZno, zato se
meteorne vode spelje kontrolirano do zalogovnika padavinskih vod z omogoé&enim prelivanjem morebitnega
vigka vod po kanalizacijskih ceveh proti odvodni grapi na severni strani zadevnega zemljiséa, kjer se vode
razpréeno razliva na dnu odvodne grape tako, da ne pride do prekomernega zamakanja vrhnjih plasti tal in
morebitnega akumuliranja vod na pobo&ju. Na obmodju izpusta vod se dno grape utrdi z lomljencem ali
betonsko oblogo zaradi prepreditve erozije.

Koli¢ina letne komunalne odpadne vode, ki bo nastajala bo 5 x 150 | = 750 |/dan = 273,75 m%/ leto.
Pregis&eno vodo iz MKCN se spelje severno na investitorjevo parcelo, kjer bo urejeno razprieno razlivanje
oziroma se izvede ponikanje z infiltracijskimi jarki s perforiranimi dovodnimi cevmi tako, da odtok vodimo
pod povrije, kjer so cevi obdane s &istim gramozom., ki omogoéa delno zadrZevanje in postopno ponikanje
v globino, skladno s standardom DWA-A 138E. Pred dotokom vode v perforirane drenazne cevi je potrebno
postaviti jasek (usedalnik), ki vodo zadrZi in umiri z namenom, da se zadrZijo delci, ki bi lahko masili
drenaZne cevi.

Zakljugek:

Za nasip - prodno pe$lene blazine je potrebno uporabiti dobro granuliran kamnit material brez glinastih
primesi. Nasip se vgrajuje v horizontalnih plasteh debeline od 30 cm do 40 cm s sprotnim utrjevanjem.
DoseZeno stopnjo zbitosti se dokazuje s sprotnimi meritvami. Tlorisno je izkope za izvedbo sanacijskega
sloja potrebno razsiriti minimalno za 1/2 vidine sanacijskega sloja v vseh smereh.

V &asu zemeljskih del naj se obvezno vrii stalni geotehniéni nadzor, ki bo podajal navodila za usklajevanje
dejanskega stanja s projekinimi zahtevami, obenem pa bo podajal navodila in potrebne ukrepe za izvedbo
varnega temeljenja, fer vriil potrebne kontrolne meritve vgrajenih materialov.
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3. GRAFICNI DEL

1. Prikaz izseka iz katastra nepremiénin

Prikaz izvornega obmogéja posamiéne poselitve

Prikaz sprememb obmoéja posamiéne poselitve

AW N

Prikaz novega obmoéja posamiéne poselitve
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4. PRILOGE

Geotehniéno mnenje, §. geo/mn - 183/2025, dopolnitev; izdelovalec BoZidar JanZekovi¢ s.p.,

Kersnikova ulica 4, 2250 Ptuj; izdelano maj 2026
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Bozidar Janzekovit s.p.. Kersnikova ul, 4, 2250 Ptuj
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GEOTEHNICNO MNENIJE

Naro¢nik: UMARH d.o.o.
Zelenikova ulica |
2250 Ptuj

Investitor:;

Objekt: STANOVANISKA GRADNIJA - sprememba namenske rabe zemljidca
z dela parc. 3t. 255/5 in 259 na del parc. §t. 255/6, vse k.o. Dravci - 460

Stevilka: geo/mn — 183/2025, dopolnitev

Datum: maj 2026

BoZidar Jf:ifékmrié; s.p.
PTUI, Kerthikova ullcs 4
Geomehanikd-pryjektiranje,
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Boziday Bandehovie s.po. Kersaikhova ub 402256 Prj

Droomehanie proghtrame, sndbons maeiring

GEOTEHNICNO MNENJE
0 sestavi tal in sprememba namenske rabe zemijisea na obmodju

predyvidenc stanovanjske novogradnie

I Uvod

Po narocitu druzbe UMARH d.o.0.. Zelenikova alica 1. 2230 Ptuy. smo izvedl geotchniéno
preverbo sestava temeljnih tal zaradi predvidene spremembe namenske rabe zemljisca
ugotovitve pogojev temeljenia novega stanovanjskega objckta na zemljiseu s parc. &1, 2556,
k.o. Draver - 4600 v obéini Videm. ter izvedli ogled terena ob obravnavani lokaciji zaradi
preverbe erozijske ogrozenosti. za investitorja

Geotehnicno mnenje je izdelano na osnovi ogleda terena 7 geomehanskimi raziskavamt na kraju
samem, ter obdelave obstojecih podatkov o strukturi in mehansko fizikainih lastaostih
temelnih tal. dolo¢enih s predhodnimi raziskayami tal na obmodju obravnavane lokacijc.

2, Gieolosko geotehnifne razmere
2.1 Litostratigratske razmere

Pri dolocitvi geoloskega opisa obmodja so upostevani in uporabljeni podatki iz
- osnovne geoloSke karte, Hist Maribor in Leibnitz. v merilu 1 : 100.000
- tolmag za list Maribor in Leibnits [. 33-56.

Obravnavano zemljisée lezi na obmociu Haloz. ki Jih gradijo miocenski sedimenti ( M.')
helvetijski stopnje. lclvetijske plasti so razvite pretezno kot pescen lapor. glinovec in
pescenjak. V geotektonskem smislu leZi obravnavana lokacija na obmodju haloske antiklinale.
ki je detormirana s $tevilnimi prelomi. V splognem so helvetijski sedimenti dobro nosilni in
stabilni. Na stiku 2 atmosfero pa hitro razpadejo in preidejo v frakcije zemijin slabsih
geofizikalnih karakteristik. Pokrov, ki prekriva omenjene sedimente. sestavljajo v glavnem
pesceno ghinaste zemijine,

Mikrolokacija predvidenega objekta lezi na obmocu. ki ga gradijo kvartarni sedimenti - deluvy)
(d). Deluvialne nanose sestavljajo nesortirani ostrorobi ali slabo zaobljeni kosi in bloki hribine,
ki tvori zaledje in so zapolnjeni 7 glinasto peséenimi zemliinami. Ti sedimenti so nastali z
drsenjem po pobocjih zaradi preperevanja maticnih kamnin.
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Petrogralsha sestava jo direhino odvisna od maticne hribine, haterd pracd neposiedno saledje,
Sortiranost materiala jo sabas Deluni] predstavlia delne transportiran material e prepercle

Laporne podluge.

Povrdinski del tako oblikovanega polprostora je pogosto stabilnostno problematicen in obéutljiv

na raznovestne vplive.

2.2 Seizmicnost

Na osnovi seizmoioske karte Jugosiavije { 1987 ) je obravnavana lokacija v obmodju s 7.
potresno stopnjo — potresna intenziteta za povratno dobo 500 let. Uprava RS za geofiziko je
tzdala novo karto projekinega pospeska tal za povratno dobo 475 et ( Lurocode 8 ) Pa tej hartj
Jje projektnt pospesek tal na obravnayanem obmocju 0.100 g. Temeljna tla po SVOL Sestavi
ustrezajo tipu tal »Ce. po preglednici 3.1 SIST EN 1998-1:2006.

2.3 Hidrogeoloske razmere

Sirse obmotje obravnavane lokacije se napaja 2 meteornimi vodami. Vrhnje sloje tal gradijo
laporni grus¢. gline in glinasti melji kvartame in terciame starosti. Pod temi plastmi tvori tla
laporna osnova. Glede na konfiguracijo terena in sestav tal sklepamo, da se na lokaciji
predvidene gradnje pojavljajo v glavnem povisinske vode, Precejne vode se pojavijajo na stiku
2 matitno hribino. predysem v &asu dolgotrajinega dezevia.

Prepustnost vrhnjih plasti in laporne osnove je slaba. koeficient prepustnosti ocenjuiemo na
vrednost k = 5.0 x 10 - 1,0 x 10 m/sek.

3. Terenske preiskave
Sestav tal je na terenu doloéen na osnovi vizualne identifikactje in klasifikacije. s standardnimi

preizkusi po AC klasifikaciji zemljin, oziroma po SIST EN 1SO 14688-2:2004 in SIST EN SO
14688-1:2018.

4. Sprememba namenske rabe zemljiséa

Sprememba namenske rabe zemljista je predvidena na obmocju razpriene poselitve v enoti
urejanja prostora HV02 v ob¢ini Videm.
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Predvideno je preoblikovanje va S33.82 m2 v zem vy dhveh delih na N (28.77 m2) in severni
strany (305,05 m2) ter Sintey na severoszhadnem delu obmodia na pareclo € 2336 k.o, Dravel,
Za abmocje tokacijske preveritve kot izvornoe obmodje velja celotna poAvTSina chole posamicnge

posclitve. ki ga predstavljajo deli parcel 810235 325373 285/6. 259 in 336, vee k.o, 460 Dravei

Obmocje preoblikovanja stavbnega zemliisea ohranja funkcionalne lego in se nahaja na
grebenu pobodja ob obstoieci pozidavi,

5. Pogoji izvedbe temeljenja
3.1 Povzetek predvidene ureditve

Novogradnja je predvidena na grebenu grica. na ravninskem platoju ob dovozni cesti - javni
poti iz ob lokaciji obstojecih objcktov. Predvidena klasi¢no zidana cnostanovanjska stavba bo
tlorisne velikosti 13,5m x 16,5m in ctaznosti P= 1N, Temeljenje je predvideno na AB temeljni
plos¢i na saniranih temeljnih tleh - na prodno pesceni blazini debeline cea 80 cm.

5.2 Sestav tal

Pod vrhnjim slojem humusa oziroma umetnega nasutja gradijo tha koherentne zemljine: pescenc
ghine ( sasiCl ) tezko gnetnega do poltrdega konsistentnega stanja. V globljih plasteh se med
glinastimi zemljinami pojavijajo plasti in le¢e slabo granuliranih taporastih peséenih glin tezko
gnetnih do poltrdih konsistenc ( laporna preperina ). V globini cca 2.0 m - 2.5 m pod koto
obstojecega terena se pojavi pescen fapor.

3.3 Sistemn in globina temeljenja

Temeljenje novogradnije se naj predvidi na AB temelini plodci 7 obodnimi AB pasovninii
temelji. na PPB debeline cca 80 cm, katera se utrdi na zbitost Me > 50 MPa ( Ew > 40 MPa ).
5.4 Projektna nosilnost tal

Za zagotavijanje nosilnosti temeljnih tal mora biti izpolnjen pogoj:

Va<Rg,kjerje: Vg ... projektna vrednost obremenitve
| projekina vrednost odpornosti.
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Projektne nosilnost smo izvrednotili po Kriteriju loma tal pod temeljem po prircjenem obrazeu
po Brinch - Hansenu ( SIST EN [997-¢1:2005. dodatek D 1 ob upostevaniu 1zbrancga

temeljenia na temelini ploséi:
!{ . ‘A’ - L‘P' 7\:\ b\— TN “ s q‘ ' Nq ' b‘-{ ‘ Sq ' iq T 0,5 ‘ “'f' . [3' : \n ‘ h'f - \ ) 1.'

- temeljpaploséa b =170m.1"=190m
qr = 1.150 kN/'m- zaD>03m

6. Ocena erozijske ogrozenosti in odvodnjavanje

Glede na konfiguracijo terena ( polosno poboéie ) in globinsko lego posameznih plasti tal pod
Koto terena se ocenjuje. da na ozjem obmoéju predvidene gradnje ne obstaja nevarnost crozijske
ogrozenosti. V- ¢asu ogleda ob zadevni lokaciji nismo opazili vecjih erozijskih Zarisc.
Ocenjujemo. da se erozijski procesi ob zadevni lokaciji zaradi predvidenega poscga v prostor #
tzgradnjo objekta ne bodo poveeali.

Predmetno obmodje sega glede na dostopne podatke { ARSO - atlas voda ) na plazljivo
obmodje. kjer obstaja srednja verjetnost pojavljanja plazov. ter na erozijsko ogrozeno obmodie
7 zahtevnimi zad¢itnimi ukrepi. Na plazljivih in erozivnih obmociih je med drugim
prepovedano nenadzorovano zbiranje ali odvajanje zbranih voda in/ali 1zvajanje zemeljskih del.
ki bi dodatno obremenila zemljis¢e ali razbremenila podnozje zemljidta.

Povrsinski sloj tal je s previadujoto medzmsko poroznostjo in je za vodo slabo prepusten, Za
pedcene melje. ki tvorijo vmesne sloje med pescenimi glinami in pescenimi laporji. se ocenjuje
koeficient prepustnosti na vrednosti: k = 1.0 x 10 cmv/sek. Ponikanje na obravnavani lokaciji,
glede na sestavo tal. ni mozno. zato se meteorne vode spelje kontrolirano do zalogovnika
padavinskih vod z omogocenim prelivanjem morebitnega viska vod po kanalizacijskih ceveh
proti odvodni grapi na severni strani zadevnega zemljiséa. kjer se vode razprieno razliva na dnu
odvodne grape tako, da ne pride do prekomemega zamakanja vrhnjih plasti tal in morebitnega
akumuliranja vod na pobocju. Na obmodju izpusta vod se dno grape utrdi z lomliencem ali
betonsko oblogo zaradi preprecitve erozije.
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Koli¢ina letne komunalne odpadne vode. ki bo nastajala bo 5 x 150 1 = 750 Vdan = 273.75
m'/leto. Precisceno vodo iz MKCN se spelje severno na investitorjevo parcelo, kjer bo urejeno
razprseno razlivanje oziroma se izvede ponikanje z infiltracijskimi jarki s perforiranimi
dovodnimi cevmi tako. da odtok vodimo pod povrsje. kjer so cevi obdane s &istim gramozom,
ki omogoca delno zadrzevanje in postopno ponikanje v globino, skladno s standardom DWA-
A 138E. Pred dotokom vode v perforirane drenazne cevi je potrebno postaviti jasek (usedalnik).
ki vodo zadrzi in umiri z namenom. da se zadrzijo delci, ki bi lahko masili drenaZne cevi.

7. Zakljuéek

Zanasip - prodno pescene blazine je potrebno uporabiti dobro granuliran kamnit material brez
glinastih primesi. Nasip se vgrajuje v horizontalnih plasteh debeline od 30 cm do 40 em s
sprotnim utrjevanjem. DoseZeno stopnjo zbitosti se dokazuje s sprotnimi meritvami. Tlorisno
je izkope za izvedbo sanacijskega sloja raz3iriti minimalno za 1/2 visine sanacijskega sloja v
vseh smereh.

V ¢asu zemeljskih del naj se obvezno vri stalni geotehniéni nadzor. ki bo podajal navodila za
usklajevanje dejanskega stanja s projektnimi zahtevami, obenem pa bo podajal navodila in
potrebne ukrepe za izvedbo varnega temeljenja. ter vrsil potrebne kontrolne meritve vgrajenih
materialov.

Ptuj, maj 2026 Obdelal:
BoZo Janzekovi¢. univ.dipl.inz.gradb.

|  BOZO JANEEK )
i univ il iz grad. |
: 1zZs{ G |
777-7--'—-'--——”_\--*?-‘-‘



