Stevilka: 3503-2/2026-35 (5049)
Datum: 26.8.2026

ID Stevilka: 7250

Zadeva: POVZETEK ZA JAVNOST

LOKACIJSKA PREVERITEV (LP)
za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za del enote urejanja prostora
»DP02« za parcelo st: 1411/2, k.o. 445 Zgornja Pristava

Obgina Videm Pripravljavec

Skupna ob¢inska uprava obgin v
Spodnjem Podravju

lzdelovalec ELP Pobudnik

UMARH d.o.0., Zelenikova Zasebni
ulica 1, 2250 Ptuj

POSTOPEK PRIPRAVE LP

RAZLOGI ZA PRIPRAVO LP

1. POBUDA INVESTITORJA IN
ELABORAT LOKACLJSKE PREVERITVE

¥

2. OBCINSKI URBANIST PREVERI SKLADNOST ELABORATA 7
ZOKONOM O UREJARIL PROSTORA (ZUreP-3)

&
3, DBEIMA IZDA INVESTITORJL SKLEP O MADDMESTILU
STROSKOY LOKACLISKE PREVERITVE
b
4, PRIDOBITEY MNEMJ NOSILCEY UREJANJA PROSTORA O
SKLADNOSTI ELARORATA LOKACLSKE PREVERITVE 5

PODROCHIMI FREDPISI IN DOOELITEV 1D STEVILKE
PROSTORSKEGA AKTA

¥

3. JaNa OBJAVA ELABORATA LOKACLISKE PREVERITVE
W TRAJARIL 15 DN

4

6. STALIECA DO PREDLOGOV IN PRIPOME JAVNDSTI
12 JAVNE DBJAVE

¥

7. PREDLOG 24 DBRAVHAVD POBLDE IN ELABORATA
LOKACIISHE FREVERITVE NA DBUINSKEM SVETU
VKLJUEND 5 STALISE)

¥

8. OERAVMAVE B SPREJEM SKLEPA O LOKACHISK
PREVERITYI MA QBEINSKEM SVETU

&

9, DBJAVA SKLEPA O LOKACIISKI PREVERITYVI W URADNEM
GLASILLMIN Y PROSTORSKER INFORMACIISKEM SISTEMU

V skladu s prvo alinejo prvega odstavka 134. ¢lena ZUreP-3 se lokacijska
preveritev predlaga za namen preoblikovanja stavbnega zemljis¢a pri
razprSeni poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren dologen v veljavnem
OPN.

Obravnavano obmodje posamitne poselitve se skladno z OPN obcine
Obg¢ini Videm v nahaja v EUP DP02. Investitor Zeli za namen izvajanja
novogradnje (Siritev obstoje¢e dejavnosti — bivanje) prilagoditi in doloCiti
natanéno obliko in velikost obmocja stavbnega zemljiSa za posamiéno
poselitev. Investitor namerava na parceli §t. 1411/2, k.o. 445 Zgomja
Pristava zgraditi nov objekt — stanovanjsko hiSo. Nova stanovanjska hisa
bo klasi¢no zidan objekt, tlorisne velikosti cca 8 mx10 m in etaZnosti P+M.
Obravnavano obmocje razpolozljivega stavbnega zemljis¢a je za gradnjo
nove stanovanjske hiSe na parc. §t. 1411/2, k.o. in delu parcele 1413, k.o.
445 Zgornja Pristava, dovolj veliko, vendar neustrezne oblike, zato se
izvorno doloeno stavbno zemljiée s predmetno lokacijsko preveritvijo
preoblikuje. Povecanje obmocja stavbnega zemljis¢a ni mozno, ker so
bonitete  zemlji5¢ na obmoCju lokacijske preveritve previsoke.
Preoblikovanje stavbnega zemljis¢a se izvede na parceli §t. 1411/2, k.o
445 Zgornja Pristava z boniteto 50. Ker na parceli s parc. §t. 1411/2, k.o.
445 Zgornja Pristava stavbno zemljis¢e ni dovolj veliko za oblikovanje nove
gradbene parcele in je oblike, neprimerne za gradnjo stanovanjskega
objekta, se bo, s parcelacijo, del parcele s parc. §t. 1413, k.0. 445 Zgomja
Pristava, ki je prav tako v lasti investitorja, prikljucil k parceli §t. 1411/2. Na
tem delu je kasneje, na mestu odstranjenega objekta s §t. 115, mozno
urediti nezahteven objekt — nadstre3nico za avtomobile 0z. bo na tem delu
omogoceno parkiranje. Velikost predvidene gradbene parcele bo po
preoblikovanju in parcelaciji skladna z OPN.

Izvorno dolo¢eno stavbno zemljisée se s predmetno lokacijsko preveritvijo
preoblikuje. Predvideno je preoblikovanje za 21537 m2, izvzem na
skrajnem SZ delu ter Siritev na skrajnem JV delu obmodja, vse na parceli
§t. 1411/2, k.0. 445 Zgornja Pristava. Za obmocje lokacijske preveritve kot
izvorno obmogje velja celotna povrSina enote posamitne poselitve, ki jo
predstavljajo deli parcel §t. 1395/1, 1395/2, 1411/2 ter parceli s §t. 1412 in
1413, vse k.0. 445 Zgomja Pristava. Velikost izvornega obmocja stavbnega
zemljis¢a znaSa 5.316,00 m% Po preoblikovanju izvomno doloenega
stavbnega zemljiS¢a, stavbno zemljiSe predstavijajo enake parcele kot
pred preoblikovanjem, prav tako se ne spreminja njegova povrsina.
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LEGEMDA:
I:l Izsek iz katasiva nepremicnin

T
u B Obmodje spremenjens namenshe rabe

Padrobrejia namenska raba:

najboljge kmetijsko zemljizde - K1

nova powrgina posamicne poselibve - A
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ELAEORAT LOKACISKE PREVERITVE ZA DOLOCITEY OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLISCA PRI POSAMICHI POSELITVI ZA DEL
EMOTE UREJAN]A PROSTORA »DP0O2s ZA PARCELD 5T 14712
KO, 445 ZGORM]A PRISTAVA

projeliivno podjete:

Umarh d.o.o., Zelenikova ulica 1, 2250 Py

rishac
GRAFICHI PRIEAZ PRECBLIKON AME 1M SPREMEM|EME OBLIKE

IM WELIKOSTI OBMOC|A STAVBMEGA ZEMLISCA
odgovorna prostorska nacrovalka:

-
L_ URSKA BERLKC, u.dlia.
_—— FA PPN ZAPS 1713
1. il projekia: datum: merila:
24-[P-19 DECEMBER 2025 11000

Priloga: Prikaz prilagojene in natan¢no dolo¢ene oblike in velikosti obmodja stavbnega zemlji$¢a (Vir: Elaborat lokacijske preveritve za dologitev obsega
stavbnega zemlji§¢a pri posamicni poselitvi za del enote urejanja prostora »DP02« za parcelo §t: 1411/2, k.0. 445 Zgomja Pristava, ki ga je izdelalo podjetje
UMARH d.0.0., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj, §t. projekta: 24-LP-19, z datumom december 2025, dopolnitev februar 2026, dopolnitev julij 2026)



