ﬁD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV
OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI
POSELITVI ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA »HV02«
ZA PARCELE ST. *17, 120, 121/1, 121/2, 122, 132, 133;
VSE K.O. 489 MALA VARNICA

lzvajalec: Umarh d. o. o.
Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj

Stevilka elaborata: 25-LP-08

Kraj in datum izdelave: Ptuj, maj 2025, dopolnitev julij 2026

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
M$ 5373549 | DS SI84711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534



ﬂD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

PODATKI O ELABORATU

Elaborat: ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA
DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI
POSAMICNI POSELITVI ZA DEL ENOTE UREJANJA
PROSTORA »HV02« PARCELE ST. *17, 120, 121/1,
121/2, 122, 132, 133; VSE K.O. 489 MALA
VARNICA

Pripravljavec prostorskega akta: Obéina Videm
Videm pri Ptuju 54, 2284 Videm pri Ptuju
in
Skupna obéinska uprava obéin v Spodnjem Podravju
Mestni trg 1, 2250 Ptu;j

Izdelovalec elaborata: Umarh d. o. o.
Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj

~

Zig:

Podpis PTt&k}d CE/

Poobladéena prostorska
nacrtovalka (PPN): Urska Berlig, univ. dipl. inZ. arh.
PA PPN ZAPS 1715

—

URSKA BERLIC

UNIV.DIPL.INZ.ARH.

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
MS 5373549 | DS S184711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534




ﬁD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

Odgovorna prostorska naértovalka:
Urska Berli¢, univ. dipl. inZ. arh., PA PPN ZAPS 1715

Ostali sodelaveci:
Zvonka Kelc, univ. dipl. inZ. arh.
Nina Turn3ek, dipl. inZ. arh. urb.
Petra Jamnik, gr. teh.

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
MS 5373549 | DS S184711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534



ﬂD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

KAZALO VSEBINE

1. Utemeljitev lokacijske preveritve

1.1.

1.2.
1.3.
1.4.
1.5.

Navedba identifikacijskih 3tevilk oz. nazivov povezanih veljavnih prostorskih aktov in
potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega informacijskega sistema za izvorno
obmodje in obmogje, ki se nanada na lokacijsko preveritev

Seznam zemlji$&, na katere se lokacijska preveritev nanasa

Seznam podatkovnih virov

Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi dokumentacije
Navedba namena v skladu s 134. &lenom ZUreP-3, za katerega se predlaga LP

2. Podrobna utemeljitev lokacijske preveritve

2.1 Navedba podatkov o obravnavanem obmog¢ju posamiéne poselitve

2.2 Grafiéni izsek obmogja

2.3 Obmogja varovanj in omejitev

2.4 Opis predlagane spremembe obmogja posamicne poselitve

2.5 Utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upostevanja fizi¢nih lastnosti

3. Grafiéni del

1.
2.
3.
4

4. Priloge

zemljid¢a in doloéb 32. &lena ZUreP-3

Prikaz izseka iz katastra nepremicnin

Prikaz izvornega obmogja posamiéne poselitve
Prikaz sprememb obmodja posamiéne poselitve
Prikaz novega obmogja posami¢ne poselitve

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si

MS 5373549 | DS SI84711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534




ﬂD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

1. UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

1.1 Navedba identifikacijskih $tevilk oz. nazivov povezanih veljavnih
prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega
informacijskega sistema za izvorno obmogéje in obmogje, ki se nanasa
na lokacijsko preveritev:

Identifikacijska $tevilka oz. naziv LP: ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA »HV02« ZA
PARCELE ST. *17, 120, 121/1, 121/2, 122, 132, 133; VSE K.O. 489 MALA VARNICA

Povezani prostorski akti: Odlok o Obginskem prostorskem naértu Ob¢ine Videm (Uradno glasilo
slovenskih obéin, 3t. 62/15; Uradni list RS, §t. 47/16) — ID 580 — v
nadaljevanju Odlok

1.2 Seznam zeml;ji$¢, na katere se lokacijska preveritev nanasa:

Katastrska ob¢&ina: 489 Mala Varnica
Parcelna $tevilka: *17, 120, 121/1, 121/2, 122, 132, 133

1.3 Seznam podatkovnih virov:

- Prostorsko informacijski sistem ob&in: Ob¢ina Videm
https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=VIDEM

- KN — kataster nepremiénin — grafi¢ni podatki katastra nepremiénin za obmocje Obgine Videm

- Vektorski podatki o enotah urejanja prostora in podrobnejsi namenski rabi iz OPN — vir: Obé&ina
Videm

- Atlas voda, DRSV
https://geochub.gov.si/portal /apps/webappviewer/index.htm|?id=f89cc3835fcd48b5a98034357
OeObb4e

1.4 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi

dokumentacije:

- Geologko geomehansko porodilo, §. projekta GP — 38/2025, izdelovalec GeoMezZnar d.o.o.,
Topol3ica 198b, 3325 Sostanj; izdelano marca 2025, dopolnjeno junij 2026

- Mnenje Kmetijsko gospodarske zbornice - Kmetijsko svetovalna sluzba Ptuj — Utemeljenost posega
na kmetijsko zemlji§€e za potrebe kmetije, Ormoska cesta 28, 2250 Ptuj; izdelano maja 2025
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1.5 Navedba namena v skladu s 134. élenom ZUreP-3, za katerega se
predlaga LP:

Namen lokacijske preveritve je preoblikovanje in sprememba obsega stavbnega zemljis€a zaradi ohranjanja
posami¢ne poselitve, na parcelah §. *17, 120, 121/1, 121/2, 122, 132, 133; vse k.o. 489 Mala Varnica.
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2. PODROBNA UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

2.1 Navedba podatkov o obravnavanem obmoéju posamiéne poselitve

Obravnavano obmoéje se nahaja v EUP HV02

- Podrobnejsa namenska raba izvornega obmogéja (PNRP): A — povrine razpriene poselitve
- Podrobnejsa namenska raba obmogja Siritve (PNRP): K1 — najbolj3a kmetijska zemljis¢a
- Povrsina izvornega obmogja PNRP A: 2563 m2

Podatki o zemlji§¢ih, ki so povezana z obmoéjem lokacijske preveritve:

Podatki iz OPN za parcelo §. *17, k.o. 489 Mala Varnica:
- Enota urejanja prostora (EUP): HV02
- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve
- K1 — najboljsa kmetijska zemljis¢a
- Povrsina parcele: 1167,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
- Boniteta zemljis¢a: 61

Podatki iz OPN za parcelo §t. 120, k.o. 489 Mala Varnica:
- Enota urejanja prostora (EUP): HV02
- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve
- K1 — najboljsa kmetijska zemljis¢a
- VC — celinske vode
- Povrsina parcele: 11997,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
- Boniteta zemljis¢a: 61

Podatki iz OPN za parcelo §. 121/1, k.o. 489 Mala Varnica:
- Enota urejanja prostora (EUP): HV02
- Podrobnejsa namenska raba (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve
- K1 — najboljsa kmetijska zemljisa
- Povrsina parcele: 6360,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
- Boniteta zemljis¢a: 55

Podatki iz OPN za parcelo §t. 121/2, k.o. 489 Mala Varnica:
- Enota urejanja prostora (EUP): HV02
- Podrobnejsa namenska raba (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve
- K1 — najbolj$a kmetijska zemljisca
- Povrsina parcele: 2085,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
- Boniteta zemlji¢a: 61

Podatki iz OPN za parcelo §t. 122, k.o. 489 Mala Varnica:
- Enota urejanja prostora (EUP): HV02
- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve
K1 — najbolja kmetijska zemljisca
- Povrsina parcele: 9891,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
- Boniteta zemljid¢a: 47
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Podatki iz OPN za parcelo $t. 132, k.o. 489 Mala Varnica:
- Enofa urejanja prostora (EUP): HV02
- Podrobnejsa namenska raba (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve
- K1 — najbolj$a kmetijska zemljis¢a
- Povrina parcele: 367,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
- Boniteta zemlji§¢a: 61

Podatki iz OPN za parcelo §t. 133, k.o. 489 Mala Varnica:
- Enofa urejanja prostora (EUP): HV02
- Podrobnejsa namenska raba (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve
- K1 — najboljsa kmetijska zemljiséa
- Povrsina parcele: 1838,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
- Boniteta zemlji§¢a: 61
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2.2 Grafiéni izsek obmogja

/

Prikaz vzorca poselitve in namenske rabe na $irSem obmodju (vir: PISO Obéina Videm)

Parcele §. *17, 121/1, 121/2, 122, 132, 133; vse k.o. 489 Mala Varnica so delno najboljse kmetijsko
zemljid€a K1 in delno povrsina razpriene poselitve A; vse v EUP HVO2.

Parcela §. 120, k.o. 489 Mala Varnica je delno najbolje kmetijsko zemljidce K1, delno vodno zemljis€e VC
in delno povrsina razpriene poselitve A, v EUP HVO02.
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Fotografije zemlji$¢a z obstojecimi objekti:

Pogled iz severne smeri na obmodje lokacijske preveritve

Pogled iz severozahodne smeri na obstoje¢a dotrajana kmetijska poslopja, ki so predvidena za rusitev
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2.3 Obmogja varovanj in omejitev

Varovanje narave

Obravnavana lokacija se nahaja na varovanih obmogij varstva narave (EPO (Vinorodne Haloze, ID 42400),
Natura 2000 (obmogje: Haloze — vinorodne, ID SI3000117, skupina SAC)).

Karta s prikazom obmodij varstva narave (vir: PISO Obg¢ina Videm)

Kulturna dediséina
Obravnavana lokacija se nahaja izven obmodij varovane kulturne dedig&ine.

Obmogéje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki je strateSkega pomena za RS

Obravnavani parceli spadata v obmodje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateskega pomena za RS.
Tip obmogja: ZELO POMEMBNA OBMOCJA

Podtip obmodja: izmenjava oZjih izravnav in zaplat

Obmogja izmenjav oZjih izravnav in zaplat so tista obmogja, za katera so znadilen gri€evnat svet s kmetijskimi
oblikovanosti reliefa. Gre za krajinsko pestra obmogja ohranjene kulturne krajine, ki so v delih degradirana
zaradi razprene gradnje. Poselitev ba teh obmogjih je raznolika, na kraskem svetu predvsem grudasta, v
goricah severozahodne Slovenije tudi razprena.

Uredba o obmogjih za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateskega pomena za Republiko Slovenijo,
dolo¢a obmodja generalizirano za celotno drzavo in jih ni mogode neposredno uporabiti za doloditev
predloga obmogij trajno varovanih zemljis¢. Uredba ne dologa nobenih omejitev ali navodil, ki bi vplivali na
obmogje lokacijske preveritve.
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Karta s prikazom za kmetijstvo in pridelavo hrane zelo pomembna obmodja
(izmenjava oZjih izravnav in zaplat) (vir: PISO Ob¢&ina Videm)

Poplavna varnost
Obravnavana lokacija se nahaja izven poplavno ogroZenih obmodij.

Erozijsko obmogéje
Obravnavana lokacija se nahaja izven erozijsko ogroZenih obmodij.

Plazljivost
Obravnavana lokacija se delno nahaja na obmoéju zelo majhne do srednje verjetnosti pojavljanja plazov.

. Zelo velika verjetnost pojavijanja plazov
Welike verjetnost pojavljanja plazov
Srednja verjetnost pojavijanja plazov

Majhne verjetnost pojavljenja plazov

. Zelo majhne verjetnost pojavijenja plazov

Karta s prikazom plazljivih obmodij
(vir: Atlas voda, DRSV)
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Varstvo voda

Obmogje se nahaja izven vodovarstvenih obmodij.

Na obmogju izvornega obmog¢ja lokacijske preveritve se nahaja padavinski jarek, ki je del hidrografskega
obmogéja Psiine. Preko padavinskega jarka je izvedena obstojeda premostitev za potrebe dostopa do
obstojecih objektov kmetije in kmetijskih zemlji3€. V neposredni bliZini obravnavanega obmodja se nahaja
ribiki varstveni revir Psi¢ina.

Linijski podatkovni sloj hidrografije - povriinske vode

SIMBOL

neznan potek tekode vode
vodotok stalen
vodotok abéasen
padavinski jarsk
olbcestni jarek
melioracijski jarek
kanal za posebno rebo vede
== akvadukt

siton

drugi prehod

Vodna zemljiséa
Vodno zemljigée tekotih celinskih voda
vodno zemljigée
. pas vodnegs zemljidéa

|| manjzanasljiv potsk VZ

Vodna telesa
Vodna telesa povriinskih voda
Vodna telesa vadotokow

Vodno telo - linija (VK)

= Moéno preoblikovano vadno tela
Umetno vodno telo

= Vodotok
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2.4 Opis predlagane spremembe obmoéja posamiéne poselitve

Investitor Zeli za namen izvajanja novogradenj (3iritev obstojee dejavnosti — dejavnost kmetije) prilagoditi
in doloditi natanéno obliko in velikost obmodja stavbnega zemljica za posamiéno poselitev. Investitor
namerava na obmodju lokacijske preveritve porusiti vse obstojece objekte in nato namesto njih zgraditi dva
nova gospodarska objekta za potrebe kmetijstva — hlev za krave v dimenzijah cca 40,1 x 27,1 m in nezahteven
pomozno kmetijsko-gozdarski objekt — zbiralnik gnojnice ali gnojevke.

Obmogje stavbnega zemljis€a ne omogoda racionalne postavitve novih objektov na obmodje in ureditve
pripadajo&ih manipulativnih povrsin, saj je premajhno in neustrezne oblike.

Prikaz obmoé&ja posamiéne poselitve in Prikaz obmoé&ja posamiéne poselitve in
obstojecih objektov na podlagi DOF. nacrfovanih objektov na podlagi DOF.

Obstojeca lokacija kmetije (A) se nahaja
severno od obmodja lokacijske preveritve
(B), v neposredni bliZini, prav tako na
namenski rabi prostora razprene poselitve
— A. Na obmodju stojijo stanovanjska hisa,
dva hleva in stavba za spravilo pridelkov.
Kmetijo je investitor prevzel od mame in jo
Zeli modernizirat ter povedat proizvodnjo.
Za to potrebujejo nov objekt, saj je stari hlev 8N X
dotrajan in za rejo govedi ter za sam potek :
dela glede na Siritev  proizvodnje
neprimeren. Zemlji$€e ni primerno za paso
Zivine, saj so tla degradirana.

Za nov hlev in zbiralnik gnojnice na lokaciji

obstojece kmetije (A) ni dovolj prostora.

Obstoje¢a kmetija na sosednji lokaciji.
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Izvorno doloéeno stavbno zemlji§e se s predmetno lokacijsko preveritvijo preoblikuje in poveda. Povedanje
stavbnega zemlji$a je na parcele z boniteto 47-61. Predvideno je skupno povedanje za 512,6 m? v treh
delih (45,39 m? (na jugozahodu)+131,82 m? (na severozahodu)+335,39 m? (na severovzhodu), kar je skupaj
20% izvorne povrsine stavbnega zemljidéa.

Za obmogje lokacijske preveritve kot izvorno obmogje velja celotna povriina enote posamiéne poselitve, ki
ga predstavljajo deli parcel §. *17, 120, 121/1, 121/2, 122, 132, 133; vse k.o. 489 Mala Varnica.

Velikost izvornega obmodja stavbnega zemljis€a znasa 2.563,00 m2.

Preoblikovanje izvornega obmod&ja lokacijske preveritve obravnava izvzem 72,35 m? juinega dela
obstojeega stavbnega zemljid€a na parcelah §t. 121/1, 132 in 133; vse k.o. Mala Varnica. Ta povrsina (72,35
m?) se doda na zahodno stran obstojedega stavbnega zemlji$¢a na parceli §. 120 in 121/1; obe k.o. Mala
Varnica (glej grafiéni del, List §. 3 — prikaz sprememb obmog&ja posamiéne poselitve).

Po preoblikovanju izvorno doloenega stavbnega zemljidéa, stavbno zemljis¢e predstavljajo deli parcel *17,
120, 121/1, 121/2 in 122; vse k.o. 489 Mala Varnica. Novo obmod&je posamiéne poselitve bo povriine
3.075,6 m2,

104 LEGENDA:
| — | predlagano obmogje A
[lzsek iz katasira nepremiZnin

izvorno obmodje posamiéne poselitve - A
[ najbaljge kmefijske zemljizze - K1

drugo kmefijsko zemljisée - K2
B gozdne zemljitée - G

Prikaz doloéitve stavbnega zemljiséa — obstojece in predlagano obmod&je A
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Povrsina Parcele

Obstojece stavbno zemljidce 2563,00 m2 *17-del, 120-del, 121/1-
del, 121/2-del, 122-del,
132-del, 133-del

Preoblikovanje/izvzem stavbnega 72,35 m? 121/1-del, 132-del, 133-
zemljidca del
Preoblikovanje/Siritev stavbnega 72,35 m? 120-del, 121/1-del
zemljisca
Povecanje stavbnega zemljis¢a 45,39+131,82+335,39= 512,6m? - 120-del, 121/1-del

(20 %) -17*-del, 121/2-del

- *17-del, 121/1-del,
121/2-del, 122-del

Predlagano obmodje stavbnega 3.075,6 m? *17-del, 120-del, 121/1-
zemlji$a po LP del, 121/2-del, 122-del

Tabela: Prikaz podatkov o obstojeéem in predlaganem obsegu stavbnega zemljiséa

Dodatne utemeljitve glede moZnosti umes&anja na zemlji$¢a niZje bonitete, nepozidana stavbna zemljiséa in

zemlji§¢a nekmetijske namenske rabe:

.....

obmodju lokacijske preveritve. V oZji in 3irsi okolici obravnavanega obmoéja so bonitete enako visoke saj
gre za obmogje najboljsih kmetijskih zemljis& K1. Prav tako ni mogo&e umes€anje na zemljisca nekmetijske
namenske rabe in na Ze obstojeda nepozidana stavbna zemlji§€a, saj obstojecih nepozidanih prostih povrsin
posamiéne poselitve ni. Prostih stavbnih zemlji$¢ ni niti nikjer v bliZini obravnavanega obmodja posamiéne
poselitve. Gre za minimalno preoblikovanje oblike in velikosti stavbnega zemljid€a in ume3canje predvidenih
ureditev na obmocdje obstojece kmetije, zato umescanje na druge lokacije in druga zemlji$&a niti ni smiselno.

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
M$ 5373549 | DS SI84711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534

16



ﬂD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

2.5 Utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upostevanja
fiziénih lastnosti zemlji$€a in doloéb 135. in 32. ¢élena ZUreP-3

OPIS SKLADNOSTI S 135. CLENOM ZUreP-3

(1) Pri preoblikovanju in dolodanju natanéne oblike in velikosti obmoéja stavbnih zemljis¢ pri posamiéni
poselitvi se poleg 32. &lena tega zakona in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN upostevajo tudi fiziéne lastnosti
zemlji$éa in pravni reZimi v tem obmodju.

(2) Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljiséa posamezne posamiéne poselitve, kot je
doloéena v OPN, poveca ali zmanj$a za najveé 20 odstotkov, vendar pa povecanje ne sme preseéi 600 m2 glede na
izvorno doloden obseg stavbnega zemlji$éa posamezne posamiéne poselitve v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih

lokacijskih preveritev.

OPIS SKLADNOSTI S 135. CLENOM ZUreP-3

PNRP na obmogju lokacijske
preveritve je v OPN opredeljena
kot posamiéna poselitev

PNRP na obmodju lokacijske preveritve je v OPN Obé&ine Videm
opredeljena kot A — Povrsina razpriene poselitve.

Sprememba stavbnega zemljidéa
ne presega 20% izvornega
obsega.

Stavbno zemlji§¢e posamicne poselitve se poveda za 512,6m?, kar je
20% izvornega obsega.

Sprememba stavbnega zemljidéa
ne presega 600 m2.

Povrsina stavbnega zemljid¢a se poveda za 512,6 m2.

Navedene in upostevane so
predhodno izvedene lokacijske
preveritve.

Na obravnavanem izvornem obmog¢ju predhodno ni bila izvedena
nobena lokacijska preveritev.

Uposteva se fiziéne lastnosti

zemljidca

Obmogje lokacijske preveritve uposteva fizi¢ne lastnosti zemlji$¢ na

obravnavanem obmogju, in sicer se posega:

- izven obmodij varstva povrsinskih voda,

- izven obmoéij kompleksnih kmetijskih zemljis¢ z visokim
pridelovalnim potencialom oz. zemljis¢, na katerih so bile
izvedene agrarne operacije,

- na ravninski del, ki meji na vznoZje gri¢evnatega dela, zato
reliefne znalilnosti niso omejujoé dejavnik glede umes&anja
objektov na zemljis€e (prepredevanje odtekanja gnojevke v
vodotoke ali na sosednja zemljis€a). Predvidena gradnja ne bo
negativno vplivala na stabilnost zemljis¢a ali povzroéila
neZelenega odtoka odpadnih teko&in.

Uposteva se dostopnost do zemljidéa, saj se predvidi dostop preko
obstojeCega dovoza, ki je primeren za kmetijsko mehanizacijo in
odvoz gnojevke.
Gradnja hleva in zbiralnika za gnojevko bo izvedena v skladu z
zakonodajo in upostevajoé vse predpisane sanitarne in varovalne
ukrepe. Objekt bo umes$&en tako, da bo upostevan predpisan odmik
od stanovanjskih objektov, s &imer se zagotovi minimalen vpliv na
zdravje ljudi in kakovost zraka. Zbiralnik bo izveden kot nepropusten
objekt, ki prepreduje iztekanje v tla in s tem morebitno onesnaZevanje
okolja.
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Uposteva se pravne rezime in Obmogje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmoéij varstvenih
varstvene omejitve, ki veljajo na | reZimov: varovanih gozdov in evidentirane kulturne dedi$&ine. Se pa
obmodju nahaja na varovanih obmoéij narave (EPO in Narava 2000), vendar
to ne vpliva na izvedbo lokacijske preveritve. Obmogje se ne nahaja
v obmodju veljavnih ali nadrtovanih drzavnih prostorskih aktov.

V manjsem delu na jugu se nahaja plazljivem obmogju, zato se
izvede geomehanske raziskave ter se izsledke in navodila iz

geomehanskega poroéila uposteva pri nadaljnjih posegih.

OPIS SKLADNOSTI Z 32. CLENOM ZUreP-3

32. Clen ZUreP (ohranjanje posamiéne poselitve) v 2. tocki dologa pogoje preoblikovanja stavbnega
zemljis€a posamiéne poselitve:

Obstojeci posamiéni poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljii¢e poveda oziroma preoblikuje
Ce:

se povecanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstojecih dejavnosti v tem obmodju;

se ohranja ali izboljSa obstojeéi arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve;

je obstoje¢a posamiéna poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopuséa priklop novih objektov, dostop do javne
ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih dovozov,

to omogodajo fiziéne lastnosti zemljiséa;

se vpliv na okolje in obstojeo posamiéno poselitev ne bo bistveno povecal;

nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.

V nadaljevanju je opisana skladnost s temi pogoji po posameznih alinejah.

1 Predvidena je $iritev obstojeéih dejavnosti

Predvidena je Siritev Investitor namerava izvesti novogradnji za potrebe Siritve obstojece dejavnosti

obstoje¢ih dejavnosti | kmetije, ki bosta ume$&eni na mestu odstranjenih obstojecih kmetijskih
objektov.

Predvidena gradnja je | Predvidena dejavnost na obmog¢ju je dejavnost kmetije. Gre torej za gradnjo

v OPN dopustna na objektov, ki sta glede na namen dopustna v obmogju podrobnejse namenske

obmogju PNRP A rabe A (EUP HV02).

Obstojedi objekti Obstojede stavbe znotraj izvornega obmodja so po javno dostopnih podatkih (vir:
GURS):

- Stavba & 103; hlev; leto izgradnje 1942

- Stavba &. 13; stanovanje v enostanovanjski stavbi; leto izgradnje 1906
- Stavba . 102; garaza; leto izgradnje 1987

- Stavba . 101; zidanica; leto izgradnje 1888
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‘ =
Grafiéni prikaz stavb s Stevilkami in prikazom predvidene lokacije novih gospodarsko
kmetijskih objektov (vir: PISO Obé&ina Videm)

Trenutna povrsina stavbnega zemlji€a ne dopuséa umestitve novih objektov na
obravnavano obmogje, zato je predvideno njegovo preoblikovanje in
povecanje.

Predviden objekt

Predvidena je gradnja gospodarsko kmetijskih objektov — hlev in depo laguna,
kot je dopustno glede na Odlok.

2 Ohranja ali izbolj$a se obstojeéi arhitekturni in tipologki vzorec posamiéne poselitve

Naselje po RPE

Mala Varnica je redko poseljeno naselje, ki spada pod Stajersko
pokrajino in podravsko statistiéno regijo.

Mala Varnica je statistiéno naselje v Halogkem gri¢evju v vzhodni
Sloveniji. Naselje nima poselitvenega jedra. Pojavlja se izkljuéno
posamiéna poselitev, ki se pojavlja predvsem na slemenih haloskih
griev. V okoli$u so ved¢inoma gozd in njive.

EUP na obmodju lokacijske EUP HVO2 spada v obmodje odprtega prostora, pod nadmorsko
preveritve mejo okrog 300 m, kjer prevladujeta kmetijska in gozdarska raba

prostora, vmes pa so praviloma tudi manj$a naselja. Obmodje se
nahaja na obmogju dolinske razpriene poselitve.
Podenota urejanja prostora ni opredeljena.

Ohranjanje obmodij razpriene Na obmogju dolinske razprene poselitve s kmetijami z dopolnilnimi

poselitve po OPN (29. &len dejavnostmi in bivanjem z dopolnilnim kmetijstvom po dolinskih

Odloka)

dneh in na niZjih poloZnejsih pobodjih, ter moénejsim pojavom
drugih dopolnilnih dejavnosti, bo obgina ohranjanje razpriene
poselitve med drugim usmerjala tudi v Siritev kmetij za potrebe lastne
proizvodnje zlasti za potrebe vzgoje rastlin in vzreje Zivali, &e so
Siritve okoljsko in prostorsko sprejemljive, ohranjanje obstojeéih
dejavnosti odprtega prostora, zlasti v ohranjanje poljedelstva s
pridelavo zelenjave, ter pridelavo krme za vzrejo Zivali, v razvoj
dopolnilnih dejavnosti na kmetijah, zlasti spremljajoge predelovalne

dejavnosti mleka in mle¢nih izdelkov, mesnin, zelenjave in zeli3¢ ter
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v pridelavo zdrave hrane, zapolnjevanje in zaokroZevanje te
poselitve v primerih, ki ne bodo poslabsali ohranjanja prepoznavnih
znadilnosti prostora, pri fem je potrebno ohranjati zelene logevalne
pasove med vsemi veéjimi zaselki.

Nadrtovani posegi in gradnja objektov po lokacijski preveritvi ne
bodo ogrozila kakovosti naravnih virov ali oteZzevala dejavnosti, ki so
vezane na njihovo rabo (kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo,
pridobivanje mineralnih surovin), ne bo ogrozila naravnih vrednot,
biotske raznovrstnosti in kulturne dedid€ine, ne bo imela $kodljivih
vplivov na okolje ali povzrodila vidnega razvrednotenja prostora.

Dopustne dejavnosti na Na povrsinah razpriene poselitve so dopustne dejavnosti, ki

obmodju razpriene poselitve omogodajo delovanje kmetij in bivanja, razvoj dopolnilnih dejavnosti

(88. ¢&len Odloka) na kmetijah in umestitev spremljajoéih dejavnosti v obmogjih
stanovan;j

Arhitekturni in tipoloski vzorec Gre za obstoje¢ starejsi avtohtoni vzorec razpriene poselitve

posamiéne poselitve dolinskega dela ob&ine s pojavom samotnih kmetij, manjsih zaselkov

ter razdrobljenih in razprienih naselij, z domacijami, umes&enimi ob
vznozje reliefnega dviga poloznejsih prisojnih pobodij.

Vzorec ohranja prvotne lastninske celke in njihovo delitev na vse
manj$e kmetije, z objekti namenjenimi kmetijam z dopolnilnimi
dejavnostmi in bivanju z dopolnilnim kmetijstvom. Z ohranjanjem te
poselitve bo zagotovljeno obdelovanje povrsin v dolinskem dnu
hidrografskega obmogja Psic¢ine s pritoki in s tem omogog&eni pogoji
za ohranjanje znadilne kulturne krajine v demografsko ogroZenih,

obmejnih in gri¢evnatih obmogjih ob&ine.

Nova doloditev stavbnega zemlji€a ohranja tradicionalni vzorec poselitve in omogoda moZnost Siritve
obstojece dejavnosti kmetije. Prav tako se ne spreminja tradicionalna podoba arhitekturne krajine, za katero
so v ravninskem delu znacilne gru&aste kmetije s klasiéno oblikovanimi objekti ve&jega gabarita.

Pri legi, velikosti in oblikovanju predvidenih novogradenj bodo upostevana dologila Odloka glede lege in
velikosti in oblikovanja objektov, odmikov od parcelnih mej in drugih objektov. Nova objekta bosta locirana
in orientirana skladno z zahtevami po racionalni gradnji in glede na dejavnike, ki omogo&ajo &im bolj$o
izrabo prostora.

Za predvideni novogradnji bodo veljali enaki prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za obstojeca stavbna
zemljid€a posamiéne poselitve, s &imer se ohranja obstojedi arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne
poselitve v SirSem prostoru. Upostevani bodo prostorsko izvedbeni pogoji za obmoéja razpriene poselitve v
odprtem prostoru, kot jih dolo&a Odlok 0 OPN obéine Videm.
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3 Obstojeéa posamiéna poselitev je ustrezno komunalno opremljena

Obstojeda Obmogje, ki je predmet lokacijske preveritve, je ustrezno komunalno opremljeno.
komunalna Obstojeci objekti na obmogju imajo urejen prikljuéek na gospodarsko javno infrastrukturo
opremljenost | (vodovod, komunikacije, elekiro omreZje).

Komunala Ker na obravnavanem obmogju javno kanalizacijsko omreZje $e ni zgrajeno, se odvod
komunalnih odplak reduje z lokalno uporabo nepretoénih grezniénih sistemov ali drugih
malih komunalnih &istilnih naprav. Ko bo nadaljnja izgradnja kanalizacije omogodala, se
nadrfovani objekt priklopi na kanalizacijsko omreZje.

Potek vodovoda do obravnavanega obmoéja in kanalizacije ob lokalni cesti

Elektro Obravnavano obmogje ima urejen prikljuéek na elektro omreZje.

omrezje
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Prikaz energetske infrastrukture na obmodju.

Dostop

Dostop/dovoz je zagotovljen do obstojede lokalne ceste (odsek 956452).

Prikaz obstojedega priklju¢ka na lokalno cesto.

Padavinske
vode

(54. ¢&len
Odloka)

Padavinske vode s streh in utrjenih povrsin na posameznih gradbenih parcelah ne smejo
odtekati na sosednje gradbene parcele. Odvod meteornih ter predid€enih vod se, preko
zadrzevalnika vod, odvaja do povrinskega odvodnika — padavinskega jarka, ki je lociran
juzno od predvidene gradnje oziroma se voda vodi v vodotok Psi¢ina, kjer se izvede

zad&iten izpust voda (v skladu z geomehanskim poroé&ilom)

Obstojeca posami¢na poselitev Ze komunalno opremljena in dopusca priklop novih objektov. Do

obravnavane lokacije in predvidene novogradnje vodi obstoje¢a dovozna pot.
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4 Fiziéne lastnosti zemljis¢a omogoéajo preoblikovanje oz. poveéanje stavbnega zemljiséa

Naklon Obmogje preoblikovanja stavbnega zemljis€a je opredeljeno tako, da se stavbno zemljisée
umesca na lokalno izravnan teren, kar omogoc&a funkcionalno izvedbo predvidenih gradenj.

Plazljivost | Na obmogju ni bilo registriranih znakov plazenja in plitvih zdrsov tal. Materiali so primerni za
ponikanje vode in izdelavo ponikalnika.

Erozija Ker se preoblikovanje stavbnega zemlji$¢a nahaja izven obmogij erozijske ogroZenosti, je
umestitev  stavbnega zemljis€a ustrezna. Razmere na obravnavanem obmoéju po
preoblikovanju bistveno ne spreminjajo.

Relief Sirse obmogje lokacijske preveritve se nahaja na ravninskem delu, ki meji na vznozje
gridevnatega obmog¢ja. Nova oblika stavbnega zemlji¥¢a omogoda gradnjo, ki ne zahteva
preoblikovanja terena.

Topografskaka kn‘a za obravnavano obmodje (vir: PISO Obé&ina Videm)

Dejanska | Obmogje lokacijske preveritve je v obstojeéem stanju (po podatkih dejanske rabe tal) pozidano

raba in sorodno zemljid&e (3000), trajni travnik (1300) in njiva (1100).

zemljis¢ | V §ir§i okolici je dejanska raba: trajni travniki, njive, gozd, pozidana in sorodna zemljis¢a.

Karta s prikazom dejanske rabe zemljis¢a (vir: PISO Obéina Videm)
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Na obmodju izvzete izvorne povrsine posamiéne poselitve je dejanska raba trajni travnik
(1300). Na obmog&ju dodane izvorne povrsine in Siritve posamiéne poselitve je dejanska raba
trajni travnik (1300), v manjSem delu (obstojedi dovoz) pozidano zemljis€e (3000).

Preoblikovanje stavbnega zemljis€a mora v skladu z 135. &lenom ZUreP-3 upostevati fiziéne lastnosti
zemljid€a ne bi bila izvedljiva oz. neprimerna za umestitev predvidene dejavnosti (naklon, plazovitost, ....).

Fiziéne lastnosti zemljid€a so upostevane na nadin, da se zaradi obstojede pozidave in komunikacijskih poti
omogodi gradnja novih objektov na mesto odstranjenih dotrajanih objektov, na izravnan teren, vzporedno s

.....

plastnicami, ob obstojeéem dostopu do predvidenih ureditev.

5 Vpliv na okolje in na obstoje¢o posami¢no poselitev se ne bo bistveno povecéal

Vpliv na okolje

Z ureditvijo se naértuje poseg, ki ne prinasa tveganja za zdravje ljudi, varstva
okolja in naravnih virov, saj bosta objekta umes&ena z upostevanjem fiziénih
lastnosti zemljis€a, predpisanih odmikov od vodnih virov in bivalnih obmogij,
ter z izvedbo ustreznih zas€itnih ukrepov, ki prepredujejo onesnaZevanje tal,
vode in zraka. Predvideni objekti so oddaljeni ve¢ kot 100 m od osnovne
kmetije in ve€ kot 250 m od drugih stanovanjskih objektov, zato ni pri¢akovano
poslab3anje bivalnih razmer na SirSem obmodju lokacijske preveritve zaradi
smradu. Ne naértuje se drugih posegov, ki bi lahko kumulativno vplivali na
poslab3anje stanja v neposredni okolici ali $irse.

Presoja vplivov na
okolje

Z ureditvijo se naértuje poseg, za katerega po veljavni okoljski zakonodaji ni
potrebno izvesti presoje vplivov na okolje,

Vpliv na posamiéno
poselitev

Predviden poseg dopolnjuje in zaokroZuje obstoje€o pozidavo, ne spreminja
namembnosti obmodja in je skladen s pogoji glede dopustnih objektov in
dejavnosti v veljavnem prostorskem aktu obgine.

Obmogja varstva in

omejitev

Nadrtovan poseg se nahaja izven vodovarstvenih obmodij, varstva kulturne,
dedis&ine, varovanih gozdov in izven vegjih kompleksov kmetijskih zemljis¢ z
visokim pridelovalnim potencialom. Nahaja pa se znotraj obmogij ohranjanja
narave (EPO in Natura 2000) in v bliZini ribiskega varstvenega revirja Psi¢ina.
Zaradi mozZnosti razlitja gnojevke v padavinski jarek in poslediénim moznim
onesnazenjem ribiskega varstvenega revirja, je treba pri gradnji in uporabi
objekta upostevati vse ukrepe za prepreditev morebitnega razlitja.

Dejanska raba

Poseg bo v manjsi meri vplival na spremembo dejanske rabe zemljis¢. Izvzem
iz obmog¢ja stavbnih zemlji¥¢ ne zajema pozidanih zemljis&.

Naravni viri Predviden poseg ne bo vplival na zmanjdanje regenerativne sposobnosti
naravnih virov na obravnavanem obmogju.
Podtalnica Ob upostevanju predpisov s podro¢ja varovanja voda ne bo imel bistvenih

vplivov na kvaliteto podzemne vode.

Cezmejni vplivi

Predviden poseg ne bo imel &ezmejnih vplivov oziroma bodo tudi vplivi na

bliZznjo okolico zanemarljivi v primerjavi z obstojedim stanjem.

Vpliv posegov na okolje
in obstojeco poselitev

S preoblikovanjem stavbnega zemlji€¢a posamiéne poselitve bo vpliv posega
na okolje in obstojeo poselitev zanemarljiv.
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S predvidenim preoblikovanjem obstojeéega obmodja posamiéne poselitve in predvideno ureditvijo se vpliv

na okolje in na obstojeco posamiéno poselitev ne bo bistveno poveéal, saj predvideni poseg ne bo povzrodal

bistvenih emisij strupenih plinov, elektromagnetnega sevanja, povedanja hrupa, zastrupitve tal ali vode, ipd.

6 Naértovani posegi v prostor so skladni s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami

Varstveni rezimi

Obmogje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmoéij varstvenih reZimov:
varovalnih gozdov, evidentirane kulturne dedi$&ine.

Erozijska in plazljiva
obmogja

Glede na karto erozijskega obmog¢ja, obravnavana parcela ne spada pod
obmodja za&itnih ukrepov. Glede na karto verjetnost pojavljanja plazov
obmogje spada pod zanemarljivo, majhno in srednjo verjetnost pojavljanja
plazov. Za potrebe lokacijske preveritve je bilo izdelano Geolosko
geomehansko poroéilo, §. GP - 38/2025, iz katerega izhaja, da stabilnostna
analiza zaradi ravninskega obmogja in geomehanskih parametrov slojev ni
potrebna. Celotno obravnavano obmogje lezi na obmogju z blagim naklonom
terena, ki ni erozijsko ogroZen. Odvajanje padavinskih vod se po zadrZevanju
izvede v povrsinski odvodnik.

Varstvo voda

Obmogje se nahaja izven vodovarstvenih obmogij.

Na obmogju izvornega obmogéja lokacijske preveritve se nahaja padavinski
jarek, ki je del hidrografskega obmogja Psicine, ki je v primeru razlitja gnojevke
lahko ogroZen. Pri gradnji in uporabi objekta je treba upostevati vse ukrepe za
prepreditev morebitnega razlitja.

Preko padavinskega jarka je izvedena obstojeéa premostitev za potrebe
dostopa do obstojecih objektov kmetije in kmetijskih zemljisg, ki se bo
uporabila tudi za predvidene posege. Umestitev objektov je predvidena izven
obmogja priobalnega zemljidéa celinskih voda.

Obmogje DPN

Obmogje se ne nahaja v obmodju veljavnih ali nartovanih drzavnih prostorskih
aktov.

Nova ureditev in predvideni posegi ne bodo ogroZali kakovosti naravnih virov ali oteZevali dejavnosti, ki so

vezane na njihovo rabo (kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo, pridobivanje mineralnih surovin), ne

bodo ogrozili naravnih vrednot, biotske raznovrstnosti in kulturne dedi$&ine, imeli 8kodljivih vplivov na okolje

ali povzrodili vidnega razvrednotenja prostora.

Pri dolodanju oblike in velikosti novega obmogja stavbnih zemlji$€ na posamiéni poselitvi so se upostevale

tako fizi¢ne lastnosti zemljis¢a (naklon, dostop, potek vodov in naprav gospodarske javne infrastrukture,

obstojela grajena struktura, ipd.), kakor tudi pravni rezimi na obmodju, ki so opisani pri utemeljitvi skladnosti

glede na dologila 32. &lena ZUreP-3.
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OPIS SKLADNOSTI S PROSTORSKO IZVEDBENIMI POGOJI OPN OBCINE VIDEM

Prednostna obmogja za razvoj

drugih dejavnosti (10. &len)

Dejavnost kmetijstva z intenzivnej$§im kmetovanjem na ravninskih
obmogjih kmetijskih zemlji€ z moZnostjo izbolj§anja kmetijske
proizvodnje z agrarnimi operacijami kot so zlozbe zemljis¢,
osusevanje, namakanje in druge agrarne operacije, ob upostevanju
varovalnih ukrepov, ki izvirajo iz posameznih omejitev na teh
obmodgjih.

Obmogja razprene poselitve
(24. ¢len)

Obravnavano obmogje je del starejSega avtohtonega vzorca dolinske
razpriene poselitve, s pojavom samotnih kmetij, manjgih zaselkov ter
razdrobljenih in razprienih naselij, z domacijami, umescenimi ob
vznozje reliefnega dviga poloznejsih prisojnih pobotij, ki ohranja
prvotne lastninske celke in njihovo delitev na vse manjse kmetije, z
objekti namenjenimi kmetijam z dopolnilnimi dejavnostmi in bivanju
z dopolnilnim kmetijstvom, z ohranjanjem katere bo ob¢&ina
zagotavljala obdelovanje povrsin v dolinskem dnu Dravinje, Psicine
in Peklage s pritoki in s tem omogodala pogoje za ohranjanje
znadilne kulturne krajine v demografsko ogroZenih, obmejnih in
griéevnatih obmogjih obéine.

Vrste posegov in gradnje na

.....

(42. &len)

.....

poselitve dopustne odstranitve objektov ter gradnje novih objektov
vkljuéno s prizidavami in drugimi gradbenimi posegi.

Dopustne dejavnosti
(42. ¢len, 88. &len)

Predvidena dejavnost je kmetijstvo, kar je dopustna dejavnost na
zemlji$€u z namensko rabo A — povrine razpriene poselitve.

Dopustni objekti
(42. &len, 88. €len, Priloga 1
OPN)

Predvideni objekti so kmetijski objekti, ki so dopustni na zemljid€u z
namensko rabo A — povrsine razpriene poselitve.

Lega objektov na gradbeni
parceli in odmiki
(43. &len)

Gre za umestitev predvidenih objektov znotraj vecjega kompleksa
investitorjevih zemljis&, ki uposteva obstojeéo razporeditve v
prostoru. Investitor je namre¢ lastnik celotnega izvornega obmogja LP
in vseh sosednjih zemlji$€. Predvideni objekti ne bodo mejili na tuja
zemljis¢a, oz. bodo odmiki od zemlji$& v tuji lasti vedji od 4 m. V
prostoru niso razvidne regulacijske linije, gre za gru€asto umestitev
objektov na dolinskem delu ob¢&ine.

Parcelacija stavbnih zemljis¢,
izkorid€enost zeml;jis¢
(44. ¢len, 88. &len)

44. &len Odloka ne dolo&a zahtevane minimalne velikosti parcel za
kmetijske objekte. Predvidena gradbena parcela je primerna za
gradnjo in je dovolj velika, da zagotavlja zadostne odmike od
dostope in povrsine za vzdrZevanje objektov.

Pri kmetijah je priporoéljivi faktor zazidanosti 0,2, v obmogjih kmetij
z obstojedo vedjo zazidanostjo se faktor zazidanosti lahko poveda na
najvec 0,8, &e je mozno zadostiti pogojem o odmikih, legi in drugim
pogojem. Gre za obmog¢je kmetije z ve&jo zazidanostjo, ki je kot
celota umes&ena na samostojno zakljuéeno obmogje, zato je faktor
zazidanosti lahko najveé 0,8. Kljub ve&jemu faktorju je zados&eno
pogojem glede odmikov, lege in dostopov.

Velikost objektov
(45. &len)

Velikost kmetijskih stavb mora upostevati tradicionalne krajevne
znadilnosti gradnje pritli¢nih objektov z dopustno kletjo, v kolikor to
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dopus&ajo danosti terena (nagib, stabilnost terena, visina
podtalnice), in/ali izkori$€enim podstre§jem, etaznosti (K) + P + (M),
s kolenénim zidom do vidine 1T m. Predvidena je gradnja kmetijskih
objektov priliéne etaznosti.

Oblikovanje objektov
(46. &len)

Vsi predvideni objekti in prostorske ureditve se prilagajajo
tradicionalnim objektom in ureditvam v okolici po stavbni prostornini,
visini, regulacijskih &rtah, nagibu streh, smereh stregnih slemen,
barvi in teksturi streh in fasad in nadinu ureditve nepozidanega
prostora, urbani opremi in drugih oblikovalskih znagilnostih prostora.
Tlorisna razmerja ohranjajo razmerja, znacilna za arhitekturno
krajino, od 1:1 do 1:3. Strehe objektov bodo simetri¢ne dvokapnice,
pri ve&jih objektih v naklonu od 25° do 35°, sleme vzporedno daljsi
stranici, etaznost objektov bo pritli¢na.

Urejanje okolice objektov
(47. ¢len)

Ureditev okolice objektov bo usklajena z obstojedim vzorcem
urejanja okolice. Gradnja skarp in podpornih zidov ni predvidena.

Nezahtevni in enostavni objekti
(48. ¢len, 88. &len, Priloga 2
OPN)

Nezahtevni in enostavni objekti se bodo umes¢éali v prostor v skladu
z namensko rabo prostora in bodo izpolnjevali pogoje 48. &lena
OPN glede velikosti in oblikovanja .

Gradnja in urejanje parkirnih
mest in garaz
(52. &len)

Za kmetijske objekte ni dolo&eno minimalno §t. parkirnih mest.

Minimalna komunalna oprema in
prikljuéevanje na GJI
(59. &len)

Obmogje ima Ze urejeno prikljuditev na elekiroenergetsko omreZje,
vodovod in ima urejen dostop do obmogja. Odpadne komunalne
vode ne bodo nastajale. Predvidena objekta bosta v skladu s pogoji
upravljavcev prikljuéena na javno infrastrukturo: cestno prometno
omreZje, omreZje in naprave za oskrbo s pitno vodo, omreZje in
naprave za oskrbo z elekiri¢no energijo in urejeno zbiranje in
odstranjevanje komunalnih odpadkov.

Ohranjanje narave (65. €len)

Pri naértovanju novih graden] se upostevajo usmeritve, izhodi$&a in
pogoji za varstvo naravnih vrednot, zavarovanih obmodij, ekolosko
pomembnih obmodij in posebnih varstvenih obmoéij ter za
ohranjanje biotske raznovrstnosti.

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
M$ 5373549 | DS SI84711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534

27



ﬂD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

Predvidena ureditev obméje lokacijske preveritev (okvirna ureditvena situacija):

-

/1 -
Prikaz umestitve naértovane ureditve na obmoéju lokacijske preveritve

Z lokacijsko preveritvijo bodo zagotovljeni pogoji za gradnjo hleva za krave in nezahtevnega pomozno
kmetijsko-gozdarskega objekta — zbiralnika gnojnice ali gnojevke, uporabo in vzdrZevanje objektov,
upodtevan bo krajevno znalilen vzorec parcelacije, naravne razmere, moznost prikljuéevanja na

infrastrukturne objekte in naprave ter moznost zagotavljanja dostopa do parcele.

Vsi predvideni objekti bodo locirani izven vodnega zemlji€a in priobalnega pasu jarka, odmaknjeni od
zgornjega roba breZine jarka ve¢ kot 5 m. Zbiranje gnojevke bo urejeno kot zaprt sistem, ki bo vodotesne
izvedbe. Gnojevka se bo shranjevala in uporabljala v skladu z Uredbo o varstvu voda pred onesnaZevanjem
z nitrati iz kmetijskih virov (Uradni list RS, &. 113/09, 5/13, 22/15, 12/17 in 44/22 — ZVO-2), ki med
drugom dolo&a minimalno zmogljivost skladid€enja gnojevke, vodotesnost izvedbe objekta za skladid¢enje
gnojevke in uporabo gnojevke.

Preoblikovanje stavbnega zemlji¢a je smiselno, saj se z njim racionalizira in smiselno zaokroZi posami¢na
poselitev in omogoé&i racionalna umestitev novih kmetijsko-gospodarskih objektov za potrebe dejavnosti
kmetije ter ureditev ustreznih pripadajocih povrsin.
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Navodila za gradnjo, povzeta iz geolosko geomehanskega poroéila:

Izvajanje zemeljskih del:

Izkope je mogode opraviti strojno v zemljini lll. kategorije (melj, glina, pesek). Izkope je potrebno v zemljinah
izvajati v razmerju najved 1:1.5 oziroma pod kotom 34 in jih zaddititi pred erozijskimi procesi.

Temeljenje:
Pri globini temeljenja sta merodajna 2 pogoja:

— Dno temeljev ali tamponskega nasutja je potrebno na obmogju, kjer je moZnost zmrzovanja
zemljine pod njimi, izvesti na globini minimalno 75 cm, merjeno z nivoja terena, kolikor na tem
podro&ju znasa globina zmrzovanja.

— Dno temeljev je potrebno izvesti na takéni globini, da se doseZe zadostna nosilnost temeljnih tal in
poslediéno stabilnost objekta.

Priporogeno je temeljenje s temeljno plos¢o. Temelji se izvedejo na utrjen kamniti nasip.

Zunanja ureditev:

Za potrebe zunanje ureditve je bil ovrednoten koliénik CBR. Pri dimenzioniranju vozi$¢ne konstrukcije in
zunanje ureditve naj se upostevajo naslednje vrednosti CBR:

peséena glina: CBR ~ 3.5 %
Pri izvedbi zunanje ureditve (dovozi, parkirne povrsine) je potrebno zmrzlinsko odporni material izvesti do
globine zmrzovanja, v primeru pojavljanja vode v izkopih pa predlagamo izdelavo logilne plasti z
geotekstilom.

Odvajanje padavinskih voda:

Odvod meteornih ter preciséenih vod se, preko zadrzevalnika vod, odvaja do povriinskega odvodnika —
padavinskega jarka, ki je lociran juzno od predvidene gradnje oziroma se voda vodi v vodotok Psiéina, kjer
se izvede za$&iten izpust voda.

Drugaéne razmere pri izvedbi gradbenih izkopov, ki opisu v tem poro&ilu ne bi bile podobne, je potrebno
ponovno pregledati, ugotoviti stanje in nosilnost temeljnih tal v delu, kjer jih predstavlja drugaéen material
od prognoziranega ter odrediti nadin temeljenja in ustrezno poglobiti temelje ali pa nadomestiti material s
primernej$§im. V primeru globljih in nenosilnih con pa je potreben ponoven ogled in odlogitev o pripravi

temeljnih tal, oziroma o preraunu armature temeljev.
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3. GRAFICNI DEL

1. Prikaz izseka iz katastra nepremiénin

Prikaz izvornega obmoéja posamiéne poselitve

Prikaz sprememb obmoéja posamiéne poselitve

N I

Prikaz novega obmogéja posamiéne poselitve
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4. PRILOGE

Geologko geomehansko porogilo, . projekta GP — 38/2025, izdelovalec GeoMeznar d.o.o.,
Topolsica 198b, 3325 Sostan;; izdelano marca 2025, dopolnjeno junij 2026

Mnenje Kmetijsko gospodarske zbornice - Kmetijsko svetovalna sluZba Ptuj — Utemeljenost posega
na kmetijsko zemljis€e za potrebe kmetije, Ormoska cesta 28, 2250 Ptuj; izdelano maja 2025
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T.1 SPLOSNO

Naro¢nik geolosko geomehanskega porocila zeli na parceli s parcelno Stevilko *17, 120, 121/1,
121/2, 122,132 in 133 k.o. 489 — Mala Varnica, pridobiti osnovne informacije o materialih v
temeljnih tleh, njihovih mehanskih karakteristikah ter pogojih projektiranja in same gradnje, za
novogradnjo kmetijskega objekta.

Parcela se nahaja na koncu javne poti JP 956 452 v naselju Mala Varnica v ob¢ini Videm,
oziroma se predvidena gradnja kmetijskega objekta nahaja na obmocju stanovanjskega naslova
Mala Varnica 8, kjer je sedaj lociran stanovanjski objekt in ve¢ pomoznih objektov, ki se za
namen novogradnje kmetijskega objekta odstranijo. Pobo¢je gradnje je izravnano, generalno pa
v rahlo vzpenjajocem se terenu, ki se vzpenja v smeri juga in vzhoda. Pod povrsino sledimo
sloj pescene glinene zemljine mestoma z vlozki peska, ki z globino pridobiva na gostotnem
stanju, ta z globino lahko preide v sloje peskov in prodov, kasneje pes¢ene laporje. Na parceli
ni vidnih znakov plazenja.

Osnova za izdelavo tega porocila je terenska prospekcija obmocja, izvedene terenske meritve,

geodetski posnetek terena ter interpretacija pridobljenih podatkov.

Slika 1: Lokacija parcele — obmoc¢je gradnje

4



& Geo

M -~

eznar MS: 9524100000

GeoMeznar d.o.o, Storitve v geotehnologiji in gradbenistvu ID za DDV: S176352137
Topolsica 198 b, SI-3325 Sostanj | t: +386 31683 950 | e: mitja@geomeznar.si IBAN: SI56 6100 0002 8593 425

T.2 GEOLOSKE IN HIDROGEOLOSKE OSNOVE

T.2.1 Geoloske in hidrogeoloske osnove

Obravnavano ozemlje pripada geotektonski enoti imenovani Panonski bazena. Severno od
Ptuja, vse do Avstrijske meje se nahajajo plasti peS€enega laporja, peSc¢enjaka, peska in
konglomerata. V bliZini reke Drave so se ohranile re¢ne terase. Terasni material sestavlja prod,
pes€en prod, pesek, melj in peS¢ena glina. Na obmo¢jih juzno od Drave, med RuSami in
Mariborom se nahajajo plasti konglomerata s podrejenimi plastmi peScenjak in laporja. Na
SirSem obravnavanem obmocju najdemo tudi soliflukcijski in deluvialno proluvialni material.
Zgoraj omenjeni material je prisoten na ve¢ mestih v severnem in vzhodnem delu Slovenskih
goric in na severni strani Dravinjskih goric. Najdemo ga ob vznozjih posameznih grebenov od
koder je bil hudournisko, delno pa tudi soliflukcijsko transportiran. Na to nakazujejo tudi terase,
¢eprav zelo redke, ki so stopnicasto razporejene ob pobocju navzdol. Material je sestavljen iz

kamnin bliznje okolice in je predstavljen v glinasto-pesceni obliki.

Na oZjem obravnavanem obmoc¢ju se nahajajo aluvialni sedimenti, ki jih sestavljajo pescene in

zameljene gline s prodom. Visje lezeCe obmocje na jugu je sestavljeno iz pes€enega laporja.

V hidrogeoloskem smislu je mogoce obravnavati prode in peske kot dobro prepustne, gline kot

slabo prepustne, laporje pa kot prakti¢no neprepustne ali zelo omejeno prepustne kamnine.
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Slika 2: Geoloska karta obmoéja (vir: osnovna geoloska karta in tolmac listov)
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Slika 4: Karta erozijskega obmocja (vir: Atlas voda)

Glede na karto erozijskega obmocja, obravnavana parcela ne spada pod obmocja zas¢itnih
ukrepov. Glede na karto verjetnost pojavljanja plazov obmocje spada pod zanemarljiva oziroma

majhno verjetnost pojavljanja plazov.
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T.2.2 Podzemna in meteorna voda

Konkretni podatki o gibanju nivoja podzemnih vod na tem obmoc¢ju nam niso na voljo, ker ni
na voljo opazovalnih objektov — glede na lego vodotoka se nivo vode pri¢akuje na globini 4.0
— 4.5 m pod obstojec¢im terenom. Na obravnavani lokaciji lahko na stiku med prepustno in
neprepustno podlago prihaja do pretakanja meteorne vode, odtok je delno povrsinski, delno pa
se infiltrira, vendar pa je precejanje odvisno od koli¢ine meteorne vode. Glede na lego pobocja
je zagotovljen odtok meteornih vod, podzemne vode pa v motecih koli¢inah ni pri¢akovati,
razen ob daljSih deZevnih obdobjih, ko se vode pretakajo iz visje leze€ih predelov. V plasteh
nad neprepustno podlago so plasti pes¢ene gline in proda in peska tako, da je lokalno dreniranje

zagotovljeno.

Odvod meteornih vod se, preko zadrzevalnika / zalogovnika vod, odvaja do povrSinskega
odvodnika — padavinskega jarka, ki je lociran juZzno od predvidene gradnje oziroma se voda
vodi v vodotok Psicina, kjer se izvede zas¢iten izpust voda. Gre za kmetijski objekt, ki ne bo

proizvajal fekalnih oziroma odpadlih komunalnih vod.

Tocka E:572625 N:131531

Visina: 226,3 m.n.m.

« Zemljiski kataster

Sifra KO: 489

Parcelna ét.: 120

Datum Veljavnosti: 29.05.2022

= Hi ja - linijski objekti Sinskih voda
Ime vodotoka: 0000 (zemijepisno ime v viru ni doloceno)
Vrsta: tekoca voda

Tip: padavinski jarek

Stalnost: obcasen
Sirina: 1do2m
Metodologija

Vew W

Slika S: Lokacija odvodne meteorne in precis¢ene komunalne vode
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T.2.3 Seizmic¢nost terena

Obravnavano podroc¢je se uvr§¢a v 2. stopnjo seizmic¢ne intenzitete po Evrokod 8: Projektiranje
potresno odpornih konstrukeij — 1. del: SploSna pravila, potresni vplivi in pravila za stavbe —
Nacionalni dodatek. V tem obmocju pricakujemo seizmi¢ne pospeske do 0.125g za tip tal B.
Podatki so povzeti po Karti potresne nevarnosti Slovenije (Agencija RS za okolje, 2021) za
povratno dobo potresov 475 let, ki je izdelana v skladu evropskega standarda Eurocode 8 (EC

8).

0% 0155 6765 0178 NE £338 0285 0% 1150 058 (5]
b T prta g T ]

8| oty st 475
eityi i w3l st 105 35kt
- Nl e 0 8 A O ECE

S

Slika 6: Karta projektnih pospeSkov tal

Tip tal Opis stratigrafskega profila

B Zelo gost pesek, prod ali zelo toga glina, debeline vsaj nekaj
deset metrov pri katerih mehanske znalilnosti z globino
postopoma naras¢ajo.

T.3 TERENSKE PREISKAVE

Geolosko sestavo in mehanske lastnosti smo ugotavljali z meritvami z dinami¢nim
penetrometrom DPM 30-50. Izvedba penetracijskega sondiranja terena nam omogoca pridobiti
informacije o odpornostnih karakteristikah materialov, dolocitvi slojev glede na odpornost in
dolocitvi kompaktnej$e podlage oziroma globine trdne podlage. Penetracijsko sondiranje smo

tako na izbranih lokacijah ponavljali do globine trdne oziroma kompaktnej$e podlage.
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DYNAMIC PENETROMETER LIGHT AND MEDIUM
DPL/DPM

SIMILAR TO:
PN-EN ISO 22476-2

Q
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o

for dynamic light & mid weight ram probing

pneumatic drive (operating pressure < 2 bar)

deep-drilled, therefore extremely robust

with optional 20 kg added drop-weight for DPM (30KG) probing
convenient transport clasp of galvanised steel

lightweight and handy, therefore easy to transport

with grip handles (short or pro-longed) for easy usage

ready for use on any location in just a few steps

rods, cones or rod extractors to be ordered separately

supplied optionally with electronic automatic evaluation unit (with software)
and printer for collecting and printing test results

FEEE R EE

TECHNICAL DATA
Drop height 500 mm Length 825 mm
Drop weight 10 kg / 30 kg Diameter 100 mm (maximum)
rive pneumatic Accessories transport clasp with handle
Total weight 16 kg Options wooden box for transport and storage

Slika 7: Dinamiéni DPM 30-50

T.4 ANALIZA STABILNOSTI

Stabilnostna analiza zaradi ravninskega obmoc¢ja in geomehanskih parametrov slojev ni
potrebna. Celotno obravnavano obmoc¢je lezi na obmoc¢ju z blagim naklonom terena, ki ni

erozijsko ali plazljivo ogrozen.

T.5S OPIS POGOJEYV ZA GRADNJO

T.5.1 Pogoji za izvajanje zemeljskih del

Izkope je mogoce opraviti strojno v zemljini III. kategorije (melj, glina, pesek). Izkope je
potrebno v zemljinah izvajati v razmerju najve¢ 1:1.5 oziroma pod kotom 34° in jih zascititi

pred erozijskimi procesi.

Pesceno glinena zemljina: To je svetlo rjavi do sivi glinen melj in glina. Z globino se lahko

manj$a ali veca vsebnost glinene komponente, tako da lahko sloj preide tudi v v melj mestoma

glinen pesek. Pricakovana kategorija izkopa: II. (vezljiva in nevezljiva zrnata zemljina)

Zameljen prod in pesek: To so vecji in man;jsi prodniki z vezivom ter peskom. Vezivo sestavlja

pretezno pesSceno meljna zemljina, ki je slabo gnetna Pri¢akovana kategorija izkopa: III.

(vezljiva in nevezljiva zrnata zemljina)
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5t [ Nazivkategorije | Opis materiala Ozma- | lgsy PodrobnejSi opis materiala Predlagana Ocena uporabnosti
ka (MPa) mehanizacija za
-  ulinkovit izkop.
1 Plodna zemljina~ | Povrsinska piast tal z znatnim PovrSinska plast tal z znatnim delezem Humuziranje brezin, za ureditev in
lahek izkop deleZem organske snovi. Plodna organske snowi, vkljuéno s travno ruso, bager, buidozer izbo§8avo kmetijskih povrSin skladno s
zemljina lahko tudi s predhodno mietimi drevesnimi ‘ Ppogoji pedoloske stroke.
| panji. T S —
2 | Zemijne Vse izkopne zemijine, ki bodo Glina, mej, pesek in gramoz, $ota (ter vse Trajno deponiranie.
| | predvidene za trajno deponirane. kombinacije nastetih zemijin), s tnidiozer
| | trano deponiranie posameznimi kosi kamnine veilkostizm | 9%
L - lahek izkop B Ostale _< 630 mm, oziroma volumen < 0,3 m*. —=__
3 | Zemljine Vse izkopne zemljine, ki se bodo zemlijine Glina, melj, pesek in gramoz (ter vse Primemo za nasipe in zasipe, v projekiu
| | predvidene za vgradile v nasipe ali zasipe. kombinacije nastetih zemljin), s definirati pogoje vgradnje ter predvideti
| vgradnjo ali posameznimi zmi kamnine velikosti < 630 bager, buldozer morebitne ukrepe za zagotovitev ustrezne
predelavo - lahek | mm, oziroma volumen < 0,3 m?. 2zmavosti in vgradijivost.
izkop B L —
4 | Kamnine - Mehke kamnine. REW- | 005- | Laporovec, glinavec, skilavec, tuf, slabo | Primemo za nasipe in zasipe, v projekiu
| srednje zahteven | - |Rw 04 vezan konglomerat in breca, fi§. | definirati pogoje vgradnje ter predvideti
| izkop Kamnine tektonsko poskodovane RW- ‘ morebitne ukrepe za zagolovitev ustrezne
ali razpade ali strizno RS 043 Priloga 2 bager, buldozer 2zmavosti in vgradijvosti.
deformirane, zelo slaba do RS- |
zmema kakovost povrsine RES >3 Priloga 3 [
ploskevrazpok. | = = . i
5A | Kamnine - Kamnine razpokane v bioke ali RW- 043 P laZje hidraviitno kiadivo | Primemo za nasipe in zasipe. Predvidet |
zahteven izkop | tektonsko ali RS g loga 2 do 1800 kg, rijalriper | je treba morebitne ukrepe za zagotovitev |
razpadie, zelo slabe do zelo dobre | RS- » ustrezne zmavosti in vgradijivosti.
kakovost povrsine ploskev razpok. | RES | >3 | Priloga 3 Praviloma primemo tudi za predelavoy |
|58 | Kamnine-zelo | Kamnine razpokane v bloke ai RW- te2ko hidravino Kladivo | 9radbene proizvode, e so izpolnjeni |
zahtevenizkop | lektonsko poskodovane ai [Rs 043 | Plog2 | nad1800kg pogo 2a rato. ‘
[ | | razpadle, zmeme do zelo dobre {as- >3 Pioge3
| || kakovost povrsine ploskev razpok. | RES loga
|6 | Kamnine - Intakine ali kamnine razpokane v | RW- | o4y Prioga2 tezko hidravicno Kiadivo
| izjemno zahteven | bioke, zmeme do zelo dobre |Rs | ™ T | nad 1800 kg, miniranje
| izkop kakovosti povrsine ploskev razpok. ;gs- >3 Priloga 3

Slika 8: Tabela kategorij izkopov
T.5.2 Karakteristike zemeljskih slojev

Pri projektiranju naj se upoSteva karakteristike zemeljskih slojev podane v spodnji tabeli.
Karakteristike zemeljskih materialov so vrednotene po Skempton-u iz meritev SPT ali pa so

izkustveno ocenjene.

Sloj Kohezija Strizni kot Prostorni. teza
(kPa) ) (kN/m?)
Pescena glina 3 23 19
Zameljen prod in pesek 0 32 20

* Vrednosti so pridobljene iz SPT. Strizni kot definiran iz SPT — meritev, izkustveno smo dodali

Se kohezijo materiala.

T.5.3 Smernice za temeljenje
Globina temeljenja
Pri globini temeljenja sta merodajna 2 pogoja:

1: Dno temeljev ali tamponskega nasutja je potrebno na obmocju, kjer je moznost zmrzovanja
zemljine pod njimi, izvesti na globini minimalno 75 cm, merjeno z nivoja terena, kolikor na

tem podroc¢ju znasa globina zmrzovanja.

2: Dno temeljev je potrebno izvesti na taks$ni globini, da se doseZe zadostna nosilnost temeljnih

tal in posledi¢no stabilnost objekta.

10
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Slika 9: Karta informativnih globin prodiranja mraza

Izvedba temeljenja

Glede na izvedene meritve priporo¢am, da se le ta temelji s temeljno plosco. Temelji se izvedejo
na utrjen kamniti nasip. Pred izvedbo nasipa se izvede izkop humusne preperine ter odstranitev
zgornjega dela slabo nosilne zemljine vse do nivoja kompaktne podlage. Temeljna podlaga se
pripravi s kamnitim nasutjem debeline vsaj 0.80 m, ki se ga izvaja v plasteh in vsako plast sproti
utrjuje, vse do nivoja temeljev oziroma temeljne plosce. Na planumu za temelje oziroma

temeljno plosco je potrebno doseci zbitost Evd>40 MPa.

Izvedba temeljev oziroma temeljne ploSce naj bo taks$na, da ne bo obstajala moznost izpiranja

tampona z meteorno ali zaledno vodo (ustrezno dreniranje vse do globine dna temeljev oziroma

dna kamnitega nasutja). Na vkopanih delih objekta je potrebno do nivoja terena izvesti AB

oziroma ojacano steno.

Pod voznimi povrSinami ter pod temelji kmetijskega objekta se za izravnavo terena ne sme

nasipavati koherentnih zemljin — glina, melji....

Temeljna tla ter utrjeni kamniti nasip prevzame odgovorni geolog / geomehanik ter po potrebi

poda ustrezne ukrepe za nadaljnja zemeljska dela.

11
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Informativni izracun nosilnosti 7a temeljenje kmetijskega objekta na temeljni ploséi (27.0 m
x 40.0 m) je izveden izracun nosilnosti pod plitvimi temelji za drenirano ter nepotopljeno stanje

(temeljeno na peSceni glini), kjer je projektna odpornost tal: R/A'= 450 kPa

T.5.4 Pogoji za izvedbo zunanje ureditve

Za potrebe zunanje ureditve je bil ovrednoten kolicnik CBR. Pri dimenzioniranju vozi$¢ne

konstrukcije in zunanje ureditve naj se upostevajo naslednje vrednosti CBR:
Pescena glina: CBR = 3.5 %

Pri izvedbi zunanje ureditve (dovozi, parkirne povrsSine) je potrebno zmrzlinsko odporni
material izvesti do globine zmrzovanja, v primeru pojavljanja vode v izkopih pa predlagamo

izdelavo loc€ilne plasti z geotekstilom.

T.6 ZAKLJUCEK

Namen izvedbe porocila na parceli s parcelno Stevilko *17, 120, 121/1, 121/2, 122, 132 in 133
k.o. 489 — Mala Varnica, je pridobiti osnovne informacije za novogradnjo kmetijskega objekta

ter hkrati za lokacijsko preveritev stavbnega zemljisca.

Pobocje gradnje je izravnano, generalno pa v rahlo vzpenjajo¢em se terenu, ki se vzpenja v
smeri juga in vzhoda. Pod povrsino sledimo sloj peScene glinene zemljine mestoma z vlozki
peska, ki z globino pridobiva na gostotnem stanju, ta z globino lahko preide v sloje peskov in
prodov, kasneje pes¢ene laporje. Na parceli ni vidnih znakov plazenja.

Glede na karto erozijskega obmocja, obravnavana parcela ne spada pod obmocja zas¢itnih
ukrepov. Glede na karto verjetnost pojavljanja plazov obmocje spada pod zanemarljiva oziroma

majhno verjetnost pojavljanja plazov.

Ob upostevanju vseh smernic geoloSkega poro€ila ocenjujemo. da gradnja na obravnavanem

obmod¢ju, ne bo vplivala na stabilnostne razmere obravnavanega obmocja ali sosednja

zemljiSéa. Ob upoStevanju pogojev temeljenja in odvajanja meteornih vod. ter glede na lego

parcele ter na njene geoloSke znadilnosti nimamo zadrzka za morebitno gradnjo na

obravnavanem obmocdju.
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T.7 REZULTATI MERITEV Z DINAMICNIM
PENETROMETROM - Pagani DPM 30-50

T.7.1 Sondiranje z dinami¢nim penetrometrom — DPM 1

Meritev: DPM 1

Globina meritve: 2.30m

Stevilo udarcev glede na globino raziskave:

Penetracijsko sondiranje DPM1

[MPa]

A AT e
N

Dinamiéni tockovni odpor (upostevano Er=60%) qa

0
1,0 2,0
Globina [m]
Geolosko-geotehniéni opis PeS¢ena glina ~ Zameljen prod
in pesek

Klasifikacija SIST EN ISO 14688-2:2004 siCl sisaGr
Sloj (m) 0.00-2.0 >2.0
Povprecno Stevilo udarcev — pretvorba na 6 - 15

SPT (N)

Podzemna voda pri izvedbi penetracije ni bila zaznana.
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G. RISBE

Risba G.1: Pregledna situacija meritev
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Kmetijsko gozdarska zbornica Slovenije

AMETIISKO GOZDARSKI ZAVOD

PTL

Kmetijsko gozdarski zavod PTUJ
Kmetijska svetovalna sluzba Ptuj
Ormos&ka cesta 28, 2250 Ptuj
tel.: (02) 749 36 10, fax: (02) 749 36 20
E-posta: _mg-LtuLs.!

www.kgz-ptuj.si

UTEMELJENOST POSEGA NA KMETIJSKO ZEMLJISCE

ZA POTREBE KMETIJE
OBCINA: Videm pri Ptuju
VSEBINA PODATKI
ZAPOREDNA STEVILKA
POSEGA 1/2025
KMG-MID 100248719
IME IN PROIMEK, NASLOV (D |
PODATKI O KMETIJI:
- POVRSINA ZEMLJISCA [OBDEL. ZEMLJA: 33 ha 73 ar
Teleta do 6 mesecev 12 kom
Mlado govedo od 6 mesecev do 1 leta 12 kom
- STALEZ ZIVINE, Milado govedo od 1 do 2 let 12 kom
PRIDELEK Govedo nad 2 leti 30 kom
Hlev za krave molznice in plemensko Zivino.
- OBJEKTI NA KMETIJI |Kosilnica, balirka, plug, ovijalka, trosilec za min. gnojila in
IN STROJNA hlevskega gnoja, traktor, naklada¢, cisterna za razvoz
OPREMLJENOST gnojevke, zgrabljalnik, obra¢alnik...
Na kmetiji Zelijo pridobiti spremembo kmetijskega zemljis¢a
v stavbno zemljiS¢e, saj bodo postavili hlev za rejo govedi.
- NASLEDNIK, Objekt bo postavljen na parcelnih Stevilkah 121/1, 121/2,
RAZVOJNA 122, 17 in 120 KO 489 Mala Varnica . Kmetijo je prevzel od
SPOSOBNOST KMETIJE | mame ter kandidiral na razpisu za mladega prevzemnika.
- DOPOLNILNE
DEJAVNOSTI NA
KMETIJI Kmetija trenutno nima dopolnilne dejavnosti.
[PODATKI O PREDLAGANEM OBJEKTU:
-NAMEN, VELIKOST IN Hlev za rejo govedi v velikosti 45 x 27m, tla bodo polna,
KAPACITETA OBJEKTA lezi$¢a na nastilj. :
NalozZba je utemeljena, saj potrebu_]
proizvodnje, stari hlev je .do_
-UTEMELJENOST NALOZBE | na &iritev proizvodnje n
MNENJE O ZEMLJISCU, Zemljiste ni primemno.
NAMENJENEM ZA GRADNJO | Zemljis¢e je primerno
OBJEKTA kmetije.
MNENJE O PREDLAGANEM |S postav1tv1_10 ob]e
POSEGU Z VIDIKA OBSTOJA |saj v trenutnem s
INNADALJNJEGA RAZVOJA |3iritev hleva ter p
KMETIJE /
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